PROJEKTOVY ATELIER AD s:.o. Ing. arch. Jaroslav DANEK
Husova 4, Ceské Budéjovice 370 01, telefon 387 311 238, mobil +420 605 277 998

UZEMNI PLAN

ZVIKOVSKE PODHRADI

TEXTOVA CAST

k.u. Zvikovské Podhradi

Listopad 2022 Paré Cislo: 1

vydan Zastupitelstvem obce Zvikovské Podhradi

ING. ARCH. JAROSLAV DANEK

ZAZNAM O UCINNOSTI

DATUM NABYTi UCINNOSTI:

PORIZOVATEL SPRAVNI ORGAN, KTERY UPD VYDAL
MESTSKY URAD PISEK ZASTUPITELSTVO OBCE
odbor vystavby a uzemniho planovani ZVIKOVSKE PODHRADI
opravnéna ufedni osoba pofizovatele Starosta
| Mgr. Roman Fouéek Josef Barta

Razitko a podpis: Razitko a podpis:




VYROK UZENMNIHO PLANU ...ttt 3
a) vymezeni ZastaVENENO UZEMI.........oii ittt e et e e e st e e e sbee e e e abaeeeeane 4
b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............c.eeevvveiiiiiiiiiiiee e 4
¢) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené..............ccoi 6
d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné& stanoveni podminek pro jejich VyUZiti............ccooeiiiiiiii e, 11

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobneé ............cccccoiiiii e 16

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti
(v&etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti) ...........c............ 21

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
STAVDAM VYVIASTNIL ... et e et b et e e e e e s bbb e e e e e e e e e e anbeeeeeas 42

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemkd, nazvu

katastralniho uzemi a popfipadé dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona ............ccccccccveeenne 42
i) stanoveni kompenzacénich opatifeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona............ccccooviiiiiiiiiie. 42
j) vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

oY e [0 a1 T=1 Qo] Ko Ty =1 a o TN o] o 1Y Z=T =Y o ¥[SSR 42

k) vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vliozeni dat o této studii do

evidence Uzemneé PlANOVACT CINNOST .......cooiiuiiiiiiiii e e e enneee s 43
[) Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické €asti.........cccccceeeiviiinnnnn. 43
ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU .........ooovoiiieeceeeeeeoeeeeeeeee et n s neneen 44
a) postup pofizeni a zpracovani UzemniNo PIANU ...........ocuiiiiiiiiii e 44
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska $ir§ich vztahl v Gzemi ...........cccccoooii i, 45
¢) soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci

(Ao F= T Lo LU I G 1= o TP USEUR 46
d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi ......... 52
e) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

(ST o o1 USROS 54
f) soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych

organu podle zvlastnich pravnich predpistl, popfipadé s vysledkem FfeSeni rozporl............cccveeevvveeeennen. 55
g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivli na Zivotni prostiedi..........c.ccccoocvveeiiiiec e, 59
h) stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona..............cccoocii i, 59
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dvodd, pokud

nékteré poZadavky nebo podminky zohledn&ny NebylY ... 59
i) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4) uvedenymi ve

Vyhl. 500 v pFiloze 7 CASti 11 DO D)...oevieiiiiiee e 59
k) komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty ... 61
I) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

0] 0o o IO PP PPP PPN 85
m) vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43

odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni............ccocccvieeeveii i, 89
n) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a pozemky

(ULt TN N o] [ =T VIR {0 o (e [T TSR 90
0) navrh rozhodnuti o uplatn@nych NAMITKACK .........c.eeiiiiii e 97
p) vyhodnoceni uplatn@NYCh PEPOMINEK. .......uuiiiiiiiiii e s 101

g) udaje o podtu listll tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti..........cccocvvverniinnns 102



OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Zvikovské Podhradi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. 5
pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale stavebni zakon) a §§ 10, 11 a 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale spravni fad), a v souladu s § 84 odst. 2 pism. y) zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjSich predpisl vydava po provedeném Fizeni podle §§ 50 - 53 stavebniho zakona ve vazbé
na §§ 171 — 174 spravniho fadu a podle § 54 stavebniho zdkona uzemni plan Zvikovské Podhradi.

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 ve vazbé na §§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54
stavebniho zékona

UZEMNI PLAN ZViIKOVSKE PODHRADI

v katastralnim Gzemi Zvikovské Podhradi (dale téz ,UP*)

FORMOU OPATRENiI OBECNE POVAHY

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem obce Zvikovské Podhradi €. ............... zedne ...............
sudinnosti od ...l v rozsahu navrhové cCasti dokumentace, upravené na zakladé
vysledku projednéni podle §§ 50 aZ 53 stavebniho zdkona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.
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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti k datu 1. 3. 2020 na zakladé zpracovanych
uzemné analytickych podkladi a upfesnéno v souladu s §58 odst. 1 a 2 dle provedenych prazkumi
a rozborli. Na uzemi obce je vymezeno vice zastavénych Uzemi. Hranice zastavéného uUzemi je vyznacena
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Rozvoj zastavéného Uzemi je uréen prevazné k vystavbé objektt s vyuzitim pro bydleni, ob&anské vybaveni,
dopravni infrastrukturu a vefejné prostranstvi, a to na zakladé podnétli obce s posouzenim urbanistické
koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limitd pro vystavbu. Dostavba je soustfedéna predevSim na
plochy, jejichZ zastavbou dojde k uceleni sidel s maximalnim vyuZitim stavajicich komunikaci a technické
infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé bude situovano vzdy na vlastnim pozemku.

UP Zvikovské Podhradi vytvari predpoklady pro kvalitni bydleni navrhem ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych, které pfispéji ke stabilizaci mistniho obyvatelstva, event. migraci nového.

V celém spravnim Uzemi se predpoklada predevSim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. rodinné domy
venkovského charakteru maximalné do 1 nadzemnich podlazi s moznosti vyuziti podkrovi. V ramci bytové
vystavby je navrzeno doplnéni zakladni obCanské vybavenosti obchody a sluzbamii podnikatelskymi
aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.

Diky vysokym kulturnim i pfirodnim hodnotdm je pro feSené uzemi obce Zvikovské Podhradi podnétem ke
smeérovani dalSiho vyvoje do oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni. Sou¢asné
jsou potlaceny Cinnosti, které by mohly narus$it jedine¢né podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni hodnoty
uzemi (ochrana nezastavéného tzemi).

Nejvétsi rozvojové plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce Zvikovské Podhradi, tak
aby bylo vytvofeno ucelené sidlo, které navaze na stavajici urbanistickou strukturu. Mimo sidlo nejsou
navrzeny zadné zastavitelné plochy.

VYMEZENiI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Uzemnim planem Zvikovské Podhradi nejsou nové vymezeny urbanistické, architektonické ani kulturni
hodnoty, které by rozsifily stavajici hodnoty spravniho uzemi obce Zvikovské Podhradi. Stavajici hodnoty
jsou vysledkem zejména historického vyvoje a Clenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkoveé péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, Gzemi s archeologickymi nalezy; vydet
kulturnich pamétek a Gzemi s archeologickymi nalezy je uveden v odiivodnéni tohoto UP) jsou Gzemnim
planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel: Jedna se o plivodni zastavbu sidla
podél silnice Il. tfidy (11/138) linouci se k hradu Zvikov. Plvodni vesnické statky s hospodarskymi
¢astmi se vyznacuji v pfevazné mife dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi $tity do ulice, které
jsou propojeny zdi s vraty. Statky maji predzahradky, rozlehly dvir, ktery byva vzadu uzavren
stodolou. Budovy byly zdéné, vapnem omitnuté, stfechy polovalbové &i sedlové. Vyplhové prvky byly
dfevéné, truhlarsky opracované.

- Hrad Zvikov a vyhlidka.

- vyznamna drobna architektura: jedna se o pamatky mistniho vyznamu - drobné, pfevazné sakralni
stavby (pomniky, kfiZze, bozi muka, kaplicky apod.), které nejsou kulturnimi pamatkami chranénymi
statem a jsou dokladem kulturni vyspélosti obce.

- region lidové architektury — Pisecko Cimelicko: V regionu prevlada klasicistni lidova architektura,
pro kterou jsou typické polovalbové stifechy.
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Podminky ochrany:

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi, respektovat existenci nemovitych kulturnich pamatek a jejich okoli
minimalizaci rusivych zasahu, zejména stavebnich, respektovat a chranit drobné sakralni stavby a lidové
objekty v obci i krajiné v€etné jejich okoli. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych
objektt drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Podporovat aktivity pfispivajici k zdUraznéni drobnych sakralnich staveb (napfiklad vysadba solitérni
zeleng).

Na uzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou ¢€asti uzemi nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a u&inky provozu kulturni
hodnoty uzemi.

Uprava prostor( navsi bude provadéna v souladu s tradiéni zastavbou a mistn& obvyklou vegetaci.

Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uuzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného Uzemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku. V pfipadé, Zze to neni mozné, je
nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Stavby i zmény staveb musi dusledné zohlednit charakter, prostorové usporfadani a méfitko dochované
zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam
(napf. charakteristicky obdélnikovy pldorys, vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych objekt(). Nova zastavba pro bydleni bude
pfevazné rozvolnéna, s dostateéné velkymi zahradami u domd.

Nepfipustit vystavbu novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom@ mimo uliéni ¢aru
bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi.

Stavajici lokalni dominanty nepodléhaji vyskovému omezeni prostorové regulace dané plochy (napf. hrad,
kostel, kaple).

VSechny navrzené zastavitelné plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt dovybaveny, v ramci
verejné plochy, sidleni zeleni, rozsah bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce Zvikovské Podhradi tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje
i v rekreaCnim vyuZiti Gzemi. Kromé ochrany hodnot dle zvlastnich predpisu (NATURA 2000 — ptaci oblast —
Udoli Otavy a Vltavy) jsou uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni plochy a toky, rybniky, udolni nivy);
- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni a lokalni, interakéni prvky);
- vyznamné plochy zelené, stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v sidlech
i krajing;
- plochy v nezastavéném uUzemi vymezené uUzemnim planem jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi (SN).
Podminky ochrany:
Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a ptivodni zastavby a neohrozi pfirodu.

Obecné se vyvarovat zasahU, které by vedly k naruseni vodniho rezimu, k ohroZeni nebo redukci zvlasté
chranénych druhd. ZivodiSnou vyrobu a dal$i aktivity zemédeélct rozvijet ve stavajicich arealech a na
plochach vyroby a skladovani.

Podminéné Ize pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruSeni pfirodnich dominant, anebo
k vyznamnému zasahu do porostd. Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou
ohrazeni pastvin (elektrické ohradniky, dfevéné ohrady) a obor &i lesnich Skolek, lesni oplocenky).

Dilezité je chranit solitéry, skupiny strom(, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi obce,
u pamatnych strom(l pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy. Vysadbou izolaéni
zelené Ize potlacit pusobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevSim pak vyrobnich a zemédélskych
areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Za civiliza¢ni hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvortl) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Ucelu, pro ktery byly
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stavby zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného Uzemi. Ta je
zastoupena silnicemi Il. tfidy a siti mistnich komunikaci. Pfedpokladem dalSiho rozvoje je umoznéni
dopravni dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funk&nost zastavéného Uzemi se ve spravnim Uzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. trasy elektrické vedeni VN, trasy kanalizace, vodovodu apod. Rozvoj technické infrastruktury souvisi
zejména s pripojenim nové navrhovanych ploch zastavby.

Podminky ochrany:

Ochrana hodnot spoc€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesniZzovani stavajici Urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje
podporou vybudovani novych vodovodnich a kanaliza¢nich fadl v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektlim.

Vyuzivat a modernizovat pfedevSim stavajici objekty pro vyuziti obéanské vybavenosti, stabilizovat plochy
pro obCanskou vybavenost, vytvofenim novych sportovist (napf. hfis§t€), zachovani a rozvijeni cyklotras
a cyklostezek.

Zajistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi.

VSechny hodnoty v Uzemi jsou v uzemnim planu respektovany a nové feSeni nema negativni dopad na
kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty v Uzemi.

c) urbanisticka koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

| URBANISTICKA KONCEPCE

VYSVETLENI POJMU:

roztrousené zastavéné plochy: nesouvisle zastavéné Uzemi s malym poctem objektld (max. 5), kde na
sebe jednotlivé stavebni pozemky nenavazuiji.

relativni celistvost: zastavba sidla je usporfadana tak, aby svymi ¢astmi nevybihala do krajiny, tzn., Ze dil¢i
zastavéné plochy nevstupovala (napf. okolo komunikace) do krajiny vice nez cca 30 % vymezeného
stavebniho pozemku.

kompaktnost jednotlivych sidel: souvisle zastavéné Uzemi, ve kierém je zastavba tvofena jednotlivymi
stavebnimi pozemky na sebe navazujicimi s moznosti proluk tvofenymi zahradami a vefejnym prostranstvim
avSak bez vétsich ucelenych zemédélsky obhospodarovanych ploch.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostredi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce.

Pfi feSeni navrhu zastavitelného uzemi bylo zohlednéno zachovani a za¢lenéni nejen na okolni zastavéné
uzemi, ale i do krajiny, a sou¢asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty Uuzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemeédélského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky. V souvislosti s ochranou obrazu sidel je dllezité chranit venkovskou krajinu
a zamezit tak srlstani sidel. Pfipadna vystavba bude realizovana vyhradné ve vazbé na zastavéna Gzemi.

Navrzena koncepce navazuje na zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny, plochy — bydleni,
smisené obytné, vyroby a skladovani, technické infrastruktury, dopravni infrastruktury a vefejna prostranstvi.
Uzemni planem jsou vymezeny plochy nezastavé&ného Gzemi jako plochy krajiny — soubor ploch vodnich
a vodohospodarskych (V), zemédélskych (2), lesnich (L) a ploch smiSenych nezastavéného tuzemi (SN).

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, podminek prostorového uspofadani — viz udaje kap. f)
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti....

Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského pudniho
fondu s nejvy$8im stupném ochrany.
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PLOCHY ZASTAVITELNE

Ve stabilizovanych plochach je mozné provadét dostavby, nastavby Ci pfistavby. Nova vystavba je mozna za
predpokladu, Ze budou dodrZzeny podminky zplisobu vyuziti a prostorového uspofadani popsané v kapitole
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZziti, a za predpokladu, Ze jednotlivé
objekty budou fedeny architektonicky citlivym pfistupem.

Snadna dostupnost okresniho mésta Pisek davaji obci Zvikovské Podhradi pfedpoklady k rozvoji bydleni.

PFi realizaci vystavby bytd je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu a na
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti. V ramci vystavby obytnych objektt je tfeba podporovat
moznost zfizovani prostor(i pro podnikani a obanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a ob&anské vybaveni vytvaii uzemni plan podminky pro stabilizaci
poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZzeni obyvatel v obci a jejich ¢astech.

V UP je ptednostné rozvijena funkce obytna (B — bydleni, SO — smi$ena obytna) v souladu s dlouhodobym
trendem mirného nardstu poctu obyvatel, s dirazem na rozvoj obce. Pro rozvoj bydleni jsou navrzeny
dostateCné dimenzované plochy. V novych plochach bude navrzena struktura zastavby s dostateCnymi
plochami vefejnych prostranstvi a diraznym poZadavkem na pfirozené zapojeni novych staveb do terénu
a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zlistava zachovan dosavadni charakter obce tj. pfedevsim
funkci bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kaZzdodenni rekreace v bezprostfednim okoli. Nové
plochy pro bydleni, jsou nejCastéji situované po obvodé jednotlivych sidel, navazuji na zastavéné Uzemi
nebo vyplniuji proluky v zastavéném uUzemi. Obytné objekty budou feSeny formou rodinnych domi
venkovského charakteru, umoznujici Sir8i spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oZiveni a zpestieni struktury
jednotlivych sidel.

Objemové i architektonické zpracovani zastavby bude vychézet z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi
s ohledem na soudasny standard. Sou€asné se bude apelovat na novou zastavbu, aby nepfekrocCila svou
vySkou vySkovy horizont stavajici zastavby. Zastavba nebude vytvaret v méfitku nedmérné hmoty objektu
a pohledové se nebudou uplatfiovat nepfiznivé vUéi stavajicimu charakteru tradi¢ni zastavby. Respektovat
zachovani struktury zastavby a typl dom( a na tvarovou pfibuznost staré a nové vystavby, zejména bude
kladen dliraz na venkovsky charakter, tj. sjednoceni prvk( tradiéni venkovské architektury s prvky
modernimi.

Prvky tradi¢ni venkovské architektury:
- pFizemni objekt na protahlém obdélnikovém pldorysu s moznosti vyuziti obytného podkrovi,
- zastfeSeni symetrickymi sedlovymi, poloovalbovymi stfechami s vy$Sim sklonem (napf. 38°- 45°);

- jako netradi¢ni a nepfipustné se povazuji tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou nebo
malometrazni jiz hotové objekty (mobilni domy, kontejnery, stavebni buriky, tzv. tiny houses apod.),
nerespektujici venkovsky charakter.

Prvky moderni architektury:

- zastfeSeni plochymi stfechami s moznosti vyuziti zelenych stfech (max. 20 % pldorysné plochy
objektu).

Sjednocenim prvku tradiéni venkovské a moderni architektury se rozumi, Ze hlavni hmota objektu bude
vychazet ztradi¢ni venkovské architektury a muze byt doplnéna modernimi prvky. Tzn., v pfipadé
stavebniho zaméru se budou vice uplatiiovat (zejména pohledové a v dalkovych pohledech) prvky tradi¢ni
venkovské architektury pred prvky moderni architektury. Podminkou pro vystavbu obytnych objektl
soustfedénych podél silnic Il. tfidy je prokazat spinéni limitl hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb.

Pro provozni budovy koupalisté (na plochach OS) je pfipustna i realizace ploché stfechy.

V rdmci nové navrzenych ploch s obytnym charakterem jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury (DI)
a verejnych prostranstvi (VP). Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny jako stabilizované plochy
zejména v centrech jednotlivych sidel pro setkavani obyvatel, vrozvojovych lokalitdch jako mistni
komunikace nebo budou plnit ochrannou izolaéni funkci. Stavajici plochy vefejnych prostranstvi budou
respektovany a kultivovany.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi nebo na plochy
dopravni infrastruktury.

UP stabilizuje a respektuje stavajici plochy rekreace (R), jedna se pouze o ojedinélé rekreadni objekty
(chaty).

Navrhy technické infrastruktury jsou uzemnim planem zastoupeny vemezenim tras predpokladaného vedeni
(v zastavéném uzemi) pro vodovod nebo kanalizaci. PFi vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast diraz
predevsim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepdeni vzhledu sidel a kultivaci prostiedi.

7/102



Jednotlivé zastavitelné lokality jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi nebo doplnily
proluky v zastavéném uzemi. Takto vymezené navrhové plochy dopini a uceli kompaktnost obce. Plynule
bude navazano na sou€asnou urbanistickou strukturu obce. Navrhové plochy jsou od volné krajiny oddéleny
plochami vefejnych prostrastvi, které pini fukci zejména ochranné a izola¢ni zelené. Tyto plochy jsou
predev§im orientované k lesu.

Hrad Zvikov je od zastavéného uzemi sidla Zvikovské Podhradi oddélen Sirokym pasem lesa, na ktery
navazuji plochy zemédélské (Z). Nové vznikajici objekty nesmi vytvaiet nové dominanty v uzemi. Z hlediska
architektonického razu objektll je nezbytné, aby nova zastavba respektovala tvaroslovi venkovské
architektury.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni vySkovou hladinou, pfiéemzZ objekty
nesmi prekroCit béznou hladinu okolni zastavby. VySkova hladina v sou¢asné dobé je pfevazné 1 podlazni,
1 podlazni s podkrovim, vyjime¢né 3 podlazni (bytovy dum v jizni ¢asti zastavby). Vystavba obytnych objektl
bude mit charakter rozvolnéné, fidké zastavby respektujici charakter sidel a krajinny raz a bude vyhradné
jako individualni bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Duraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z pfevazujici architektonicky
kvalitnéjsi pGvodni zastavby (viz urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty). Znamena to, Ze budou
zavazné dodrzovany zakladni parametry, které jsou dany zejména vyskou, tvarem a materialovym pojetim.

Navrzena intenzita vyuziti pozemkd je uvedena v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU KRAJINNEHO RAZU PLOCH

V rdmci celého feSeného uzemi musi byt chranén pfirodni rémec Uzemi — nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit pé&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji, aby zlstal zachovan soucasny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku, v pfipadé, e to nebude mozné, UP
navrhuje pfrechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Uzemni plan vyluéuje v FeSeném uUzemi vystavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické
systémy pro zadsobovani elektrickou energii jsou podminéné pfFipustné na plochach vyroby a skladovani za
splnéni podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se zasadné nebudou negativné projevovat v dalkovych
pohledech a prahledech. Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) ve funkénich plochach bydleni,
smiSené obytné, rekreace a obCanského vybaveni je mozné na stfechach budov slouZicich pro vilastni
potfebu majitele objektl. Fotovoltaické panely nelze umistit v arealech ani na objektech kulturnich pamatek,
v Uzemi ochranného pasma hradu nebo v urbanisticky hodnotné &asti tzemi.

V feSeném uzemi se doporuduje vytvofit hodnotné liniové prvky zelené - aleji podél komunikaci a ozelenéni
(pfipadné revitalizaci) vodoteci. VétSina navrhl by méla byt odvozena od uzemniho systému ekologické
stability.

‘ VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavitelnych ploch vyplyvéa z pfedpokladaného vyvoje po¢tu obyvatel a vychazi z potfeby ploch
pro obytnou vystavbu, z potfeb rozvoje ob&anského vybaveni a z potfeb posileni hospodafského pilife
navrhem novych ploch pro rozvoj vyroby a podnikani.

V pfFipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,,OP*) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI

PLOCHY POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

Plocha bydleni — v proluce v zapadni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi
Obsluha uzemi:

- dopravni napojeni: z mistni komunikace
Bl - napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti

Limity vyuziti uzemi: elektrické vedeni 22 kV, OP elektrického vedeni, trafostanice, kanalizace,
telekomunikacni kabel, elektrické vedeni kabelové 22 kV.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek: feSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
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a technické infrastruktury (napf. zvy8ena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

Ochrana PUPFEL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuziti ploch - vystupni limity.

B2

Plocha bydleni — v proluce ve vychodni &asti sidla Zvikovské Podhradi, plocha se nachazi
v zastavéném uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni: ze silnice Il. tfidy ze z&padni strany, z mistni komunikace
z vychodni strany.

- napojeni na technickou infrastrukturu: z navrZzenych siti
Limity vyuZiti Uzemi: vodovod — navrh, kanalizace — navrh, radioreléova trasa.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek: feSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvySena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

VP3

Plocha vefejnych prostranstvi — navazuje na zastavéné Uzemi, ve vychodni Casti sidla
Zvikovské Podhradi. Navazuje na plochu SO4.

Limity vyuziti Uzemi: radioreléova trasa, kanalizace — navrh, vodovod — navrh, ochranné
pasmo statniho hradu Zvikov.

Ochrana PUPFEL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Cést plochy bude provéfena tizemni studii (1. US).

SO4

Plocha smiSenad obytnd — ve vychodni &asti sidla Zvikovské Podhradi, navazuje na
zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni: z mistni komunikace a z navrzené plochy verejného prostranstvi
(VP3).
- napojeni na technickou infrastrukturu: z navrzenych siti

Limity vyuziti Gzemi: vodovod, vodovod — navrh, kanalizace — navrh, radioreléova trasa, tzemi
s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo statniho hradu Zvikov.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek: feSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvySena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

Cast plochy bude provéfena uzemni studii (1. US).

VP5

Plocha verejnych prostranstvi — ve vychodni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Navazuje na
plochu SOA4.

Limity vyuziti uzemi: vodovod

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Cést plochy bude provéfena tizemni studii (1. US).

B6

Plocha bydleni — v proluce v zapadni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi, plocha se nachazi
v zastavéném uzemi.

Obsluha uzem:i:
- dopravni napojeni: ze silnice Il. tfidy, z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti
Limity vyuziti uzemi: telekomunikacni kabel, elektrické vedeni 22 kV, OP elektrického vedeni

Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvySena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZiti ploch - vystupni limity.

Ochrana PUPFEL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
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Plocha verejnych prostranstvi — v jizni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Sousedi s plochou
DI8 a SO10.

Limity vyuziti uzemi: radioreléova trasa, ochranné pasmo silnice Il. tfidy, OP elektronického
komunikacéniho zafizeni.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek: feSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni

VP9 a technické infrastruktury (napf. zvySena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZiti ploch - vystupni limity.
Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Plocha bude provérena tizemni studii (2. US).
Plocha smiSena obytna — v jizni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Navazuje na zastavéné
uzemi. Sousedi s plochou DI8, VP9 a VP11.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: ze silnice Il. tfidy
Limity vyuZiti uzemi: OP elektronického komunikaéniho zafizeni, radioreléova trasa,
telekomunikacni kabel, uzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice, OP elektrického vedeni,
S010 elektrické vedeni 22 kV.
Ochrana zdravych zivotnich podminek: feSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvy8ena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.
Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Plocha bude provérena tzemni studii (2. US).
Plocha verejnych prostranstvi — vjizni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Navazuje na
zastavéné uzemi. Sousedi s plochou SO10.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvy8end hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
VP11 vyuZiti ploch - vystupni limity.
Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Plocha bude provérena tuzemni studii (2. US).
Plocha zelené - zahrady a sady — v severni €asti sidla Zvikovksé Podhradi, navazuje na
plochu SO4 a doplfiuje vymezenou plochu, ktera je vhodna pro umisténi hlavnich staveb.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: pouze pies plochy SO4
7712 - napojeni na technickou infrastrukturu: neni vyzadovano, pfipadné bude FeSeno

z navrzené plochy VP3 pres souvisejici plochu SO4.
Limity vyuZiti Uzemi: ochranné pasmo statniho hradu Zvikov.

Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvy8ena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.
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SYSTEM SIDELNi ZELENE

Plochy sidelni zelené budou stabilizovany a celkova vyméra ploch zelené na vefejnych prostranstvich nesmi
byt zmenSena. Sidelni zeleri bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzrdstnymi dfevinami nizkou
doplrikovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach je mozné provést dosadbu kosternich dfevin, na nové
vzniklych vefejnych prostranstvi pak umoznit jejich vysadbu. V navrhu je umoZnéna vysadba aleji okolo
polnich cest, remizku, vodnich ploch a tokd. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé
terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfeht a vodnich ploch.

Sidelni zelen tvofi pfevazné plochy vefejnych prostranstvi (VP). Plochy vefejné zelené mohou byt rovnéz
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Jejich tvar a umisténi bude konkretizovano v Gzemnich
studiich a dalSich stupnich dokumentace. Plochy vefejnych prostrastvi jsou situovany zejména k oddéleni
navrhové zastavby od volné krajiny.

Navrhové plochy jsou od volné krajiny oddéleny plochami vefejnych prostrastvi, které pini fukci zejména
ochranné a izolaCni zelené. Tyto plochy jsou pfedevSim orientované k lesu a jsou nezastavitelné (VP5
a VP11).

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek a v souladu
s §33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu zéakonem 458/2000
Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy se vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Sidelni zelen maze byt soucasti jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANi

Dopravni koncepce obce Zvikovské Podhradi je tvofena silnicni siti silnic Il. tfid, mistnimi a ucelovymi
komunikacemi. Silni¢ni sit’ je tvofena patefni silnici Il. tfidy (11/138), ktera vede severojiznim smérem pies
celé spravni uzemi a silnici Il. tfidy (11/121), ktera vede napfi¢ spravnim Uzemim ze zapadu na vychod.

Uzemnim planem jsou vymezeny silnice |l. tfidy jako plochy dopravni infrastruktury.

SILNICNi DOPRAVA

Silnice II. tfidy se v FfeSeném uUzemi daji povazovat za Uzemné stabilizované a jsou v dobrém stavu
odpovidajicim potfebam provozu. Jejich pfipadné upravy se budou tykat zlepSeni technického stavu tras
nebo pfipadnych rozsifeni.

Mistni a u€elové komunikace jsou vyuZivany pro provoz osobnich vozidel i pro zemédélskou techniku.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci je (bez pozadavku na
zménu uUzemniho planu) mozné jejich rozSifeni & smeérova a vysSkova Uuprava tras (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrll, a to za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativné
nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

V plochach dopravni infrastruktury je umoznéno zfizeni péSich komunikaci a ukladani inzenyrskych siti.

NavrZené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silniéni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami
dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo ucelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto komunikace nejsou graficky vyznaceny.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektd
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpe ili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢&i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stuperi automobilizace 487 vozidel/1000 obyvatel (1,22).

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezdu na silnice II. tfidy.

Uzemnim planem jsou vymezeny dopravni plochy DI7 a DI8. Plochy jsou vymezeny v misté kfizeni silnic
II. tfidy, v jejich kfizeni se pfedpoklada Uprava stavajici kfizovatky. RozSifeni ploch dopravnich umozriuje do
budoucna realizaci jak prisec¢né kfizovatky, tak kfizovatky okruzni.
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o POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH A LIMITY VYUZITi UZEMI
Plocha dopravni infrastruktury — navazuje na zastavéné uzemi, v jizni Casti sidla
Zvikovské Podhradi.
Limity vyuziti uzemi: OP elektrického vedeni, OP elektronického komunikaéniho zafizeni.

DI7 Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvySena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

Plocha dopravni infrastruktury — v jizni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Sousedi s plochou
VP9 a SO10.

Limity vyuzZiti Gzemi: telekomunikaéni kabel, OP silnice, radioreléova trasa,
OP elektronického komunikaéniho zafizeni.

DIS Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvySend hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuziti ploch - vystupni limity.
Plocha bude provéfena tuzemni studii (2. US).

Podminky pro vyuziti dopravnich ploch a koridorti:
- nepfipustné je provadét stavby a d&innosti, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci pfedmétné dopravni infrastruktury (v€etné souvisejicich staveb);
- po realizaci stavby dopravni infrastruktury se zbylé Casti pozemkU vyuziji pro vytvoreni systému
zelené, vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni
pozemek a v souladu s §33 zakona ¢. 13/1997 Sb.

- do doby vybudovani staveb silnice a dopravniho napojeni plati nezastavéni navrzenych dopravnich
ploch trvalymi stavbami, vyjma liniovych staveb technické infrastruktury.

Podrobnéji stanovené podminky vyuZziti pro dopravni koridory jsou uvedeny v kapitole f) stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...

ZATiZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic Il. tfidy je moZnost zasaZeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, pfedevsim hlukem.

V plochach v blizkosti silnic II. tfidy mohou byt situovany stavby bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu
staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a funkéné obdobné stavby
a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor
staveb) az po splnéni hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.
V pfipadé nespInéni hlukovych limitd pro obtézovani hlukem budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investor( této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras zlistane zachovan. Budovani cyklistickych
turistickych tras je umozZnéno v rédmci stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplGsobu vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

VODNi DOPRAVA

Resené Uzemi je velmi atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici
znaCené vodni trasy na fece Vitavé a Otavé. Pro zajisténi fungovani lodni dopravy jsou vymezeny
pristavisté, kotvisté, pfistavni mola a dalSi prvky souvisejici s lodni dopravou.
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KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

VODOHOSPODARSKEHO RESENI

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmu nevyplyva pro obec Zvikovské Podhradi Zadna mimoradna
opatieni, ktera by limitovala nebo ovlivhovala pfedpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji
Zadné nové zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Spravni Uzemi obce Zvikovské Podhradi patfi do povodi feky Otavy (hydrologické povodi €islo 1-08-04-066)
a do povodi feky Vitavy (hydrologické povodi Cislo1-07-05-026). Obec lezi na bfehu feky Otavy v blizkosti
soutoku s fekou Vitavou. Dominantnim vodohospodafskym prvkem je i nadrz Orlik. Prachody velkych vod
problémy nepusobi.

Po jizni strané obce jsou umistény 3 rybniky — Horejsi, Prostredni a Dolejsi.

Stavajici vodni plochy, vodni toky, vodote€e v Uzemi jsou stabilizovany a budou zachovany. Doprovodnou
zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toku.

Podél vyznamnych vodnich tokl feky Otavy a Vitavy bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od
bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostate¢né Sifce od bfehové
hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok( dojde ke zvySovani
retenéni schopnosti Uzemi. V manipulaénim pasmu nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v uzemi nebo znemoznit moZnost opravy a udrzby koryta.

Déle se umoznuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepdeni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Odtokové poméry uzemi musi byt zajiStény tak, aby nedochazelo k lokalnim zaplavam ze spadlych
(destovych) srazek. V pripadé CastéjSich vyskytu pfivalovych destl je nutno zfizovat zachytné stoky pro
svedeni téchto srazek.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?.

Na plochach smiseného nezastavéného uzemi (SN), které nepfiléhaji k vodni nadrzi Orlik Ize zfizovat vodni
plochy do velikosti 500 m?, pro pfilehlé plochy SN k vodni nadrzi Orlik omezeni neplati.

V zastavéném Uzemi Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 200 m?.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Zvikovské Podhradi ma vybudovany vefejny vodovod, na ktery je napojena pfevazna cast zastavby
v obci Zvikovské Podhradi. Zdrojem vody jsou 4 podzemni vrty situované vyhodné& od obce k fece Vltavé.
Odtud je voda cCerpana pfes Upravnu vody svykonem 1,2 l/s (provzdu$néni, filtrace na piskovych
rychlofiltrech) do zemniho vodjemu. Okolo vodnich zdrojl jsou vyhlaSena ochranna pasma.

Samostatné zdroje (dva vrty) ma i hotel Zvikov. Zdrojem vody pro koupalisté je feka Otava v&. vlastni
Upravny vody.

Zasobovani obce Zvikovské Podhradi pitnou vodou vyhovuije i do budoucna a proto zlstane zachovano.

Rozvody vody v obci Zvikovské Podhradi zlstavaji zachovany a budou napojeny doposud nenapojené
objekty a nova zastavba (zastavitelné plochy). Novy vodovodni fad je feSen zokruhovanim sité.

Samotna vystavba jednotlivych objektd je podminéna vybudovanim vodohospodarské infrastruktury.
Maximalni pocet navrzenych objektl v jedné lokalité, které Ize zasobovat pitnou vodou individualné bez
vybudovani vefejného vodovodu, je 4.

Nové vodovodni Fady budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi Jihogeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody pro:
- Tfeka Otava, Vltava
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- rybniky
- vodovod

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec Zvikovské Podhradi ma vybudovanou gravitaéni kanalizaéni sit' €aste¢né jednotnou, Castecné
oddilnou (deStova a splaskova kanalizace) s pfeCerpavanim ze severni ¢asti sidla.

V severni obce je realizovana COV. V jihozapadni &asti obce u otavského mostu je realizovana centralni
Cov.

Na kanalizaci je napojena téméf cela zastavba mimo Pivovarského Dvoru a hotelu Zvikov (maji viastni
COV). Odpadni vody smérem k hradu Zvikov jsou likvidovany individualné. (hrad ma vlastni COV, parkovisté
jimku na vyvazeni).

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z doméacnosti a obCanské vybavenosti, které jsou
odvadény pres vySe uvedenou kanalizaci.

Nové navrhovana zastavba (zastavitelné plochy) a doposud neodkanalizované objekty budou na tuto
kanaliza¢ni sit napojeny. S ohledem na morfolgii terénu bude nutné nékteré odpadni vody precerpavat.
V rozvojovych lokalitach (zastavitelné plochy) bude navrzena oddilna kanalizace.

Samotna vystavba jednotlivych objektll je podminéna vybudovanim vodohospodarské infrastruktury
(zejmeéna kanalizaCnich stok). Maximalni poCet navrZzenych objektl v jedné lokalité, které Ize odkanalizovat
bez vybudovani vefejné kanalizace a napojeni na centralni COV, je 4.

Nové kanalizaéni fady budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

UP navrhuje oddélit melioraéni vody od vod splagkovych a to tak, Ze stavajici zatrubnéné &asti melioraénich
svodnic budou pouzity pouze pro prevedeni melioracnich a pfivalovych vod pres uzemi obce.

Destové vody obce budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Doporu€uje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy.
Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich
bylo vyfeSeno:
o nakladani s odpady a odpadnimi vodami, kieré na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo
uzivanim staveb na ném umisténych;
o vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud
se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno:

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi
do jednotné kanalizace.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na izemi Jiho&eského kraje.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKE ENERGII

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnégjSi, eventualné je doplnit v plochach, které technickou
infrastrukturu pfipoustéji.

Eventualni pfelozky elektrického vedeni budou feSeny v souladu s platnou legislativou. Podminkou napojeni
je i soub&zné provadénd uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnedni
zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfFizpusobovat, zejména ve vybranych
Usecich nové vystavby, a kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média.

Sit nizkého napéti bude rozSifena a zahus$téna novymi vyvody v rdmci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Spravni Uzemi obce Zvikovské Podhradi neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do
budoucna nevyluéuje.

ZASOBOVANI TEPLEM

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi Cerpadly. Je mozno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu.

Re$ené Gzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroju energie formou vyuziti biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich
kolektorl na stfechach objektt za splnéni podminek, Zze se zasadné nebudou negativhé projevovat
v dalkovych pohledech a prlahledech. Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) ve funkénich
plochach bydleni, smiSené obytné, rekreace a obcanského vybaveni je mozné na stfechach budov
slouzicich pro vlastni potfebu majitele objektl. Fotovoltaické panely nelze umistit v arealech ani na
objektech kulturnich pamatek, v tzemi ochranného pasma hradu nebo v urbanisticky hodnotné ¢asti tzemi.

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdu$i a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné
znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Re$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabelll a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v uzemi bude zajidtovan rozSifovanim pevné komunikaéni
sité spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatorti Ize vyuzit
spole¢ny objekt.

Nové rozvody €i zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se Ffidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou. Soucasny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadlG véetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostredi
a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele. Uzemni plan umozZiuje umistovani zafizeni pro kompostovani
biologicky rozlozitelného odpadu a sbérnych dvorG v plochach vyroby a skladovani pfipadné obcanské
vybavenosti. Dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd,
shromazdovaci mista) v plochach technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Likvidace stavebniho odpadu je zajisté€na prostfednictvim firmy.

V feSeném uUzemi budou podporovany inovacéni zafizeni, bezodpadové technologie, resp. recyklace
materialt apod.

KONCEPCE OBEANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anské vybavenosti souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného Uzemi optimalni. Zakladni ob&anska vybavennost je uspokojovdna v samotné obci Zvikovské
Podhradi, za vy$8i ob¢anskou vybavennosti se dojizdi do mést Pisek a Milevska.

Moznost zfizovani prostortd pro ob&anské vybaveni (nerusSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci
vystavby soukromych objektl.

Pro rozvoj cestovniho a turistického ruchu jsou po obvodu sidla vymezeny stabilizované plochy pro
obc&anské vybaveni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi (VP), zlepSovat jejich kvalitu predevsim v Uzemi s predpokladem socialnich kontaktt — navesni
prostory, cesty pro péSi a cyklisty, zastavky apod.

Jedna se zejména o plochy v navaznosti na plochy obytné a dopravni infrastruktury, kde maji funkci
pfedevsim izolaéni, nebo okolo vodnich ploch uvniti zastavby. Dale jsou plochy vefejnych prostranstvi (VP)
vymezeny podél vodnich tokl a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb. V8echny vymezené
plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny a ocislovany jako samostatné plochy.
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Ve stavajicich a navrzenych plochach je vhodné doplinéni sidelni zelené. Pfi vysadbé preferovat, z hlediska
zachovani hodnot, domaci dfeviny.

V feSeném uUzemi jsou vymezeny nasledujici plochy vefejnych prostranstvi: VP3, VP5, VP9, VP11.

Vefejna prostranstvi mohou byt i soucasti dalSich ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti. Na né bude vazan
systém hlavnich péSich tahd, pfipadné cyklistickych tras.

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

e)

koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

| KONCEPCE USPORADANi KRAJINY

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné rozvijet a chranit. Obec se nachazi v dochazkové vzdalenosti vodni nadrze Orlik, ktera ji obklopuje.
Okoli vodni nadrze je vyrazné svazité a pokryté lesnimy porosty.

Z pfirodnich hodnot v Uzemi obce Zvikovské Podhradi jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany
zejména zékladni skladebné prvky USES (nadregionalni, lokalni a interakéni prvky), NATURA 2000 — ptaé&i
oblast Udoli Otavy a Vltavy, lesy, vodni plochy a krajinny raz.

Z vychodni, zapadni a severni strany je spravni uzemi obce obklopeno vodnim tokem, na které navazuji
lesni celky.

Obecné plati v celém FeSeném Gzemi tyto zasady:

chranit veSkeré zelené v zastavénych Castech feSeného uzemi iv krajiné, a to jak plosné, tak
pfedevsim rozptylené, kterd se vyznamné podili na tradi¢ni podobé& uzemi (v pfipadé nezbytnych
zasahl nahradit ve vhodnéjSim misté), napf. charakteristické remizky na mezich, stromoradi
na brezich a hrazich rybnik(, mokfadni vegetace;

posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uli€nich prostorech pro vSechny vysadby
pouzivat pfedev§im puvodni pfirozené druhy rostlin;

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a ucelovych cest, revitalizaci
tok(l s doplnénim bfehovych porostll a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

revitalizaci vodnich tokd, drobnych nadrzi a jejich bezprostfedniho okoli, zvySovani retence vody
v krajiné.

respektovat charakter pfirodnich horizontd.

Navrh opatfeni:

stavby pro bydleni situovat tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny;

stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni;

realizovat Uzemni systém ekologické stability véetné interakénich prvk;

vytvofeni hodnotnych liniovych prvkl zelené - aleji podél komunikaci, mezi a ozelenéni (pfipadné
revitalizaci) vodoteci, bat na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

chranit bfehové porosty kolem vodnich ploch i u ostatnich drobnéjSich vodnich toku, kolem vodoteci
zajistit travnaté porosty;

pfi realizaci zaméra je nutno zachovat stavajici U¢elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prachodnost krajiny;

na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch vytvaret pfechodové pasy travnich porosty;
pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;

pro zlepseni prostupnosti krajiny obnovit zaniklé & zanedbané cesty.
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V nezastavéném uUzemi je umoznéno V souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti, viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti:
- zalesnovani pozemkul na plochach navazujicich na stavajici plochy urcené k pinéni funkci lesa a na
plochach, jejichZz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL;
- na zemé&délskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?;

- na plochach smiSeného nezastavéného Uzemi (SN), které nepfiléhaji k vodni nadrzi Orlik Ize
zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?, pro pfilehlé plochy SN k vodni nadrzi Orlik omezeni
neplati,

- umistovani staveb pro zabezpefeni zemédélské €innosti, jako jsou seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf
a chovana zvifata formou lehkych pfistfesk(, realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist
za splnéni zakonnych podminek ZPF;

- budovani komunikaci a cyklotras, technické infrastruktury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni
opatfeni pfispivajici k vyS$Si retenéni schopnosti krajiny, apod.

- lze povolovat nékteré lesnické, myslivecké a rybnikarské cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky,
sklady krmiva u rybniku).

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném tzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Zvikovské Podhradi Ize rozdélit na nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské (V)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tok( a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajidtuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;

- stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale
provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplsob obhospodarovani pozemkul charakteru vodoteci
a vodnich ploch.

Plochy lesni (L)

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. Lesni porosty tvofi pfevladajici funkéni slozku na spravnim tuzemi
obce Zvikovské Podhradi. V rdmci podminek vyuZiti ploch lesnich je zajistit zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodafeni zamezit eroznim G¢inkaim.
Plochy zemédélské (7)

Uzemni plan nenavrhuje nové zemé&délské plochy. Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan
navrhuje na ukor zemédélsky produké&nich ploch zejména realizaci zastavitelnych ploch. Podminky a zasady
pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady — provoz i vyroba musi
minimalizovat zatéz na Zivotni prostredi;

- snizovat podil orné plidy na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim;
- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pFirodnich prvkd, rozsahlé pidy rozdélit zelent;
- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou
padu.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim uc¢inkim
a pro zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném uzemi a definice pojmi
viz udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti...
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UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V navrhu jsou vymezeny plochy pro Uzemni systém ekologické stability krajiny — biocentra, biokoridory
a stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznad&en v grafické
Casti této dokumentace v Hlavnim vykrese (€. 2).

Cilem USES je ochrana ptirodnich spole&enstev pied lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naruSovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani
stavajicich podminek vyuziti, tzn., vyluCuji se €innosti a zmény vyuziti Gzemi snizujici ekologickou stabilitu
lokality.

V pripadé kfizeni prvkii USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu dopravni i technické
infrastruktury musi byt provedena takova opatreni, kterd povedou k jejich vzajemné koordinaci
a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni a technické infrastruktury.

Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

- dusledné& dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management;

- u upravenych vodote€i vco nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lu¢nich porost(;
- pfi zakladani prvk{ vyuzit melioraéni dfeviny — kefe a stromy;

- pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pldy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku | Nazev Charakter
NBK 60 Stechovice — Hlubockéa obora | Nadregionalini biokoridor
NBK 115 Dédovické Strané-K60 Nadregionalni biokoridor

Lokalni biokoridor

) ) ) V trase biokoridoru stars$i prirozené listnaté a smisené
LBK 116 U Zvikovskeho Podhradi lesni porosty s previladajici borovici a dubem a v
prudkych kamenitych, misty skalnatych svazich
fiéniho udoli nad hladinou v.n.Orlik.

Lokalni biokoridor

LBK 121 Zvikovské Podhradi V trase biokoridoru star$i pfirozené prevazné listnaté
lesni porosty v prudkych kamenitych a skalnatych
svazich Ficniho tdoli nad hladinou v.n.Orlik.

Lokalni biokoridor
V trase biokoridoru vzrostlé prevazné polokulturni

LBK 122 U Zvikovskeého Podhradi smisené lesni porosty v prudkych kamenitych, misty
Skalnatych svazich fi¢niho udoli nad hladinou
v.n.Orlik.

Lokalni biokoridor
V trase biokoridoru vzrostlé prevazné polokulturni

LBK 128 U Svaté Anny smisené lesni porosty v prudkych kamenitych, misty
Skalnatych svazich fi¢éniho udoli nad hladinou
v.n.Orlik.
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Lokalni biokoridor
V trase biokoridoru vzrostlé prevazné polokulturni

LBK 136 K Cervenému smisené lesni porosty v prudkych kamenitych, misty
Skalnatych svazich Fiéniho udoli nad hladinou
v.n.Orlik.

Lokalni biocentrum
LBC 89 U Zvikovského Podhradi Skalnaté svahy udoli Vitavy a partie v prilehlé ploSiné

nad hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi héajovymi,
teplomilnymi a borovymi lesy.

Lokalni biocentrum

LBC 90 U Zvikovského Podhradi Prudké, misty skalnaté svahy uadoli Otavy nad
hladinou v.n. Orlik s prirozenymi  hajovymi,
teplomilnymi a borovymi lesy.

Lokalni biocentrum

LBC 96 Bfezina Prud_ké, misty sk,alnaté svavi_7y L’/df)//’_ Ota\,/,'v pac_l
hladinou  v.n.Orlik s  pfirozenymi  hajovymi,
teplomilnymi a borovymi lesy.

Lokalni biocentrum

LBC 99 U Zvikovskeho Podhradi Prudké svahy udoli Vitavy misty s pfirozenymi
héjovymi, teplomilnymi a borovymi lesy.

Kromé biocenter a biokoridort jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni drovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniovd spole€enstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a zivoCichim a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.
Interakéni prvky mohou plnit i protierozni funkci a Ize je vyuzit pro omezeni negativnich dopad( zemédélske
produkce.

TABULKY STAVAJICICH INTERAKCNICH PRVKU

OZNACENI )
NAZEV CHARAKTERISTIKA EKOTOPU A BIOTY
PRVKU

IP 35 Komora Starsi lesni porost pfirozené dfevinné skladby.

P 273 Zvikov Skalpa_té svahy udoli Vitavy nad hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi
lesnimi porosty.

P 611 Komora Skalpa_té svahy udoli Vltavy nad hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi
lesnimi porosty.

IP 690 Svata Anna Skal’na_té svahy udoli Vltavy nad hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi
lesnimi porosty.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Je umoZnéno, pfi splnéni
zakonnych podminek, zalesfiovani pozemku na plochach navazujicich na stavajici plochy uréené k pInéni
funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL, na zemédélskych a lesnich
pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?, na plochach smiSeného nezastavéného Uzemi
(SN), které nepfiléhaji k vodni nadrzi Orlik Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?, pro pfilehlé plochy
SN k vodni nadrzi Orlik omezeni neplati, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destd,
protipovodfiova a protierozni opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti krajiny a pfevadéni ekologicky
nestabilnich ploch na funk&ni plochy s vysSi ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana rusenim nebo omezovanim prachodnosti. Dal§i cesty je mozné v Uzemi zfizovat v nezastavéném
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Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Pozemky, pfes které
turistické a cykloturistické trasy prochazi, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro
dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby,
které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany
kvalitni turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit
doplrikova zafizeni (odpocivadla, pujéovny kol, informaéni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Protierozni opatfeni bude
realizované jako soucast feseni skladebnich prvkd USES. Dal§i moZné umisténi protieroznich opatfeni je
umoznéno v ramci pripustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
Uzemi, které slouZi jako stavajici ochrana proti splavovani pldy, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy
kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

a zpusobem orby, budovanim mezi (protieroznich vall) véetné vysadby vhodné vegetace, ktera ohrozované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje utocisté mnoha druhim vys$Sich i nizSich
zivocichu.

RETENCNi OPATRENI
Na zemeédélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodafit tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila retenéni

vhodnych kultur a zplsobem orby.

Doporu€uje se revitalizace krajiny a jejich druhovych sloZek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani pfivalovych vod, pro zmirnéni pritokl a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvysuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych pralehl a retenénich nadrzi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi jsou stanoveny hranice zaplavového tzemi (Quoo a aktivni zéna) feky Otavy a Vlitavy.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédeélské pady z trvalych travnich porostll na ornou
padu.

V aktivni z6né& zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Qo0 je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového uzemi jsou umoznény cinnosti, které budou zabranovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodfiova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné prikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatifenim proti povodnim je zadrZzovani vody v krajiné.

Stavajici vodotec€e, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vyznamnych vodnich toku
feky Otavy a Vitavy bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich
vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemk(l v dostateéné Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani retencni
schopnosti Uzemi. V manipulaénim pasmu nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly ovlivnit
odtokové poméry v uzemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta.

UP neumoziuje zadna opatieni, ktera by sméfovala k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.
V zastavitelném i nezastavéném Uzemi jsou pfipustné vodni nadrze s retenCnimi ucinky.
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| VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy pro rozvoj pobytové rekreace a sportu na plochach rekreace (R,
RH) a ob¢anské vybaveni (OV, OS).
Uzemnim planem nejsou vymezovany zadné nové plochy rekreace.

Pro rozvoj rekreaCnich pobytovych aktivit Ize vyuZit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé
bydleni. Mimo zastavéné uzemi nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany
pudniho fondu a krajinného razu.

Pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit ucelovych komunikaci
a mistnich cest. UP pfipousti zfizovani novych ucelovych komunikaci pro pohybovou rekreaci.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti)

‘ VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné €lenéni spravniho Uzemi obce Zvikovské
Podhradi do ploch srozdilnym zpudsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou
a specifickym kédem upfesiujici zplsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny piné, plochy navrhu
jsou oznaceny Srafou.

Pro v&echny plochy fe$ené tzemnim planem plati, ze UP Zvikovské Podhradi nevymezuje ani neptipousti
v celém spravnim Uzemi obce plochy a koridory pro zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny
v platné dokumentaci AZUR, pokud nejsou v UP vyslovné uvedeny a fadné odtivodnény s ohledem na § 43
odst. 1 stavebniho zakona.

Definice pouzitych pojmu
Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucCasného stavu (pfistavby,

nastavby, dostavby atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami
umoziujici zmény soucasného stavu.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuZivand c¢ast pozemku je souCet zastavéné plochy pozemku a vSech zpevnénych ploch.

Zastavéna plocha pozemku dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyfi se zapoditavaji. U objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich éasti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfesni konstrukce do
vodorovné roviny.*

Zpevnénad plocha

Do zpevnénych ploch budou zapodcitany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.
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Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 1) bodu b)

L~Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby uzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo
requlacnim planem.*

VySkova hladina zdastavby

- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vyska podlazi budovy 3 - 4 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejniz§iho mista styku obvodovych stén budovy
s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hifebeni nebo atice;
do vysky budovy se nezapo itavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véZe, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor plidy s nadezdivkou vysky max. 1,2 m. VySka
nadezdivky je stanovena svislou vzdalenosti v misté obvodové stény v urovni hrubé podlahy
nejvyssiho podlazi a Sikmou konstrukci stfechy

Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba
- stavba, ktera se stavbou hlavni svym G&elem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §7103 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb.
LStavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:
- opérné zdi do vySky 1 m nebo oploceni do vySky 2 m, které nehraniCi s verejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo s veiejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném tzemi
Ci v zastavitelné ploSe;

- sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vy$ky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m
od hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy$ky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena
nejvy§e do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani
hoflavych latek nebo vybusnin, udloZisté radioaktivnich odpadd obsahujici vyluéné pfirodni
radionuklidy nebo jaderné zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s tzemné
planovaci dokumentaci, je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemki nejméné 2 m,
plocha casti pozemku schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 %
z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném uGzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové
vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zarizeni.”

Venkovsky charakter

- podrobné definovan v kapitole c¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Mobilni dim, mobilheim dle § 2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 3) a § 103 stavebniho zéakona
¢. 225/2017 Sb. odst. 1 pism. e) bod 16)
- vyrobek, ktery plni funkci stavby,

- nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu ufadu, a po realizaci se nekolauduje.

Stavebnik tak osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného uzemniho rozhodnuti,

nebo uc€inné vefejnopravni smlouvy Uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho
souhlasu.

Détské hristé
- hfi§té do 200 m? slouzici pro volno Casové aktivity. MUZe obsahovat dal$i herni prvky napf.

houpacky, kolotoCe, prolézacky apod. nebo mize byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy,
bradla, Zebfiny apod.
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Lehky pristresSek
- jednoprostorova stavba, slouzici jako doCasny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi
vlivy. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt zabudovany do
betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast stavby nesmi
mit zaklady. Objekt bude minimainé z jedné strany otevieny. Maximalni velikost stavby 25 m2.

Senik

- nepodsklepena, nezateplend, jednopodlazni, dievéna stavba do 25 m?, na nezpevnéném podkladu
(bez zpevnéné podlahy), slouzici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy, jejiz max. vyska nad
terénem po hfeben stfechy 8 m. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze
zfizovat socialni zazemi ani pobytové mistnosti.

Sklady krmiva u rybniku

- ptizemni stavba do 25 m? umoziujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru
(napf. sila).

Véelin
- nepodsklepend jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni Uld a ulozeni nezbytného véelarského
naradi. Maximalni velikost stavby 25 m? a maximalni vyska stavby nad terénem 4 m. V objektu nelze
zfizovat socialni zazemi.

Oplocenky
- nalesnich pozemcich ochrana strom( proti poSkozeni napf. lesni Skolky.
Ohrazeni
- mimo lesni pozemky ohrazeni pozemku (el. ohradnik, dfevéné ohrady), napf. pro pastvu dobytka.
Odpocivky
- lavi¢ky se zastfeSenym stolkem pro turisty.
Krmelec
- jednoduché difevéna stavba slouzici k pfikrmovani zvére.

Posed
- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Je to bud samostatné stojici dfevéna
stavba (kazatelna) nebo jednoducha dfevéna sedacka umisténa na stromé vybavena Zebfikem.
V objektu nelze zfizovat socialni zazemi ani pobytové mistnosti.

Koupaci zéna
- vymezena vodni plocha pro plavce.
Vyvazisté
- misto urCené pro stani plavidel. Zfizuje se pro dlouhodobé &i omezené stani malych rekreacnich
plavidel.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

- pfi pfekryvu prvkd Uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
maji pfednost stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES.

- pti prekryvu prvkt USES a ploch dopravni &i technické infrastruktury je nutné oba zajmy vzajemné
koordinovat a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury.

- v pfipadé prekryvu technické infrastruktury s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou platné
stanovené podminky pro vyuZiti plochy technické infrastruktury - vodovod, kanalizace,

- respektovat vesSkera ochranna popf. bezpe€nostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektd dopravni a technické infrastruktury.

- vystavba jednotlivych objektl bude respektovat stanovené podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch
a stanovéné podminky pro ochranu krajinného razu uvedenych v kapitole ¢) urbanisticka koncepce,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené.

- vystavba jednotlivych objektd bude respektovat stanovené podminky koncepce technické
infrastruktury uvedené v kapitole d) koncepce vefejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
Jejich vyuZiti.
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Plochy bydleni
stav B

navrh B1, B2, B6

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Pfripustné vyuziti

rodinné domy, Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, {j. uzitkové zahrady;

stavajici bytové domy;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

nevyrobni sluzby mistniho vyznamu;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuziti Uzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a UCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, informacni tabule), rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic II.
tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf¥. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

détské hristé;
vefejna zelen véetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destUl, protipovodiiova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retencni schopnosti tzemi;

umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) na stfechach budov slouzicich pro vlastni
potfebu majitele objektd;

vodni plochy do 200 m2,

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelské aktivity a vyroba mistniho vyznamu (drobnd femesina a vyrobni zafizeni), za
podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym charakterem a kapacitou
nezvySi dopravni zatéz v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajisténo, aby objekty a plochy byly
vyuzivany jen k takovym cinnostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou
projevovat nadmérné mimo hranici této plochy rozdilného vyuZiti, pfipadné mimo hranici vlastniho
pozemku femesliného a vyrobniho zafizeni.

realizace obytnych staveb, u drobného Femesiného a vyrobniho zafizeni (stavajicich i nové
navrzenych), které jsou zdrojem hluku, je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb, pfipadné budou realizovana vhodna
protihlukova opatfeni, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v uzemi;

obCanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy duchodcli, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za
podminky, Ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude
prevazovat nad funkcemi ostatnimi;

pro zmény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do ochranného pasma nemovitych
kulturnich pamatek pfipadné do urbanisticky hodnotného Uuzemi je stanovena podminka, Ze budou
dlsledné respektovat venkovsky charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby
- zejména dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradi¢énim sousednim stavbam;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy nebo v blizkosti stavajiciho vyrobniho
zafizeni a jsou zatiZzeny hlukem, bude mozné umistovat objekty nebo provadét zmény staveb
vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna &i nebude
pfekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno
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posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni,
pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor( této zastavby a to mimo pozemky
silnice.

Nepripustné vyuziti

ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné;

vystavba novych dvoj-dom(, fadovych a bytovych dom;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zarizeni dopravnich sluzeb, autoservisy, pneuservisy a autobazary;

nakupni zafizeni;

zahradkové osady, vystavba samostatné stojicich malometraznich objektll sezénni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.);

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
sluditelné s bydlenim (komer€ni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadt, apod.), a jejichz negativni ucinky na Zzivotni prostfedi (zejména $kodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech.

jakékoli €innosti, déje a zplsoby vyuziti tzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci
hlavni, popF. by branily tomuto zpusobu vyuziti, a které nadmérné narusuji pohodu bydleni (napf.
hlukem, €¢astym dopravnim provozem) — priimyslova, zemédélska, zivoc€iSna a péstitelska vyroba,
skladky odpadu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

arealy a objekty kulturnich pamatek je nepfipustna realizace fotovoltaického zafizeni (solarni
panely) na stfechach objekta.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku — stavajici nebo maximalné 35 %, (je-li stavajici

zastavénost vétsSi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat);

— doplikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti
35 % plochy pozemku uréeného ke stavbé.

Procento zelené — stavajici nebo minimalné 20 %.

Velikost stavebnich pozemk — stavajici parcelace nebo minimalné 800 m?;

— za UCelem  dokoupeni zahrady, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemkl apod. Ize oddélit
pozemek mendi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zUstane velky min. 800 m? v¢etné ploch vSech
staveb;

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni zastavénosti
35 % plochy.

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni minimalniho procenta
zelené 20 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + moznost

vyuziti podkrovi

— stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 9,5 m nad
pavodni terén;

— je-li stavajici vySka vétsi, Ize ji ponechat, avSak nelze ji
zvySovat.
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bydleni venkovského charakteru s hospodafskym zazemim, podilem ob&anské vybavenosti,
doplnéné neruSicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu

stavby pro bydleni venkovského charakteru;

rodinné domy, dvoj-domy a €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;

doplrikové stavby;
drobné stavby;

oblanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s peCovatelskou sluzbou a domovy duchodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarudi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi (napf.: kadefnictvi, krejéovstvi, cukrafska a pekarska vyroba apod.);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zptsobem vyuziti Uzemi;
vefejna zelen vEetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

détské hfisté;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uUCelové komunikace, cyklistické a pési

komunikace, odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf¥. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych desta, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;

umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) na stfechach budov slouzicich pro vlastni
potfebu majitele objektd;

vodni plochy do 200 m?2,

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢&i nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout
potifebna technicka opatfeni.

veskeré €innosti narudujici venkovské prostiedi;

vystavba novych fadovych a bytovych domu;

trvalé umisténi mobilnich domu, mobilheimy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

velkoplog§na komeréni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
zivocisné vyroby a péstitelské Cinnosti;

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou

slucitelné s bydlenim (komerc¢ni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafnovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
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teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecliStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) pfekradu;ji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - maximalné 45 %.
Procento zelené - minimalné 20 %.
Velikost stavebnich pozemku - minimalné 800 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

- pro doplikové a drobné stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni maximalni
intenzity vyuziti stavebnich pozemku 45 %.

Vyskova hladina zastavby - plocha SO4: max. 1 NP + moznost vyuZiti podkrovi
- plocha SO10: max. 2 NP + moznost vyuziti podkrovi

Zahrady a sady
- navrh 7712

Hlavni vyuziti

- zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se zahradou;

- soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu,
zdhumenky, chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu;

- drobné stavby;

- doplrikové stavby ke stavbam hlavnim, které jsou realizované na sousednich plochach smisené
obytné venkovskeé (SV);

- sady, izolagni a doplfiujici plochy zelené, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

- vceliny;

- drobna architektura (menSi sakraini stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, tabule, apod.);

- soukroma zelen, vefejna zelené véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- détské hfisté;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési

komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢ smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

- opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych desta,
protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti
uzemi;

- vodni plochy do 200 m?.

Nepripustné vyuziti

- vesSkeré ¢innosti narusujici venkovské prostredi;

- objekty pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaCni chaty, mobilni domy, mobilheimy;

- aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na
zZivotni prostredi;

- vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
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samozasobeni);

hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;
primyslové provozovny;

plochy pro skladovani (mimo materialu pro udrzbu), kapacitni chovy zivoc€iSné vyroby
a péstitelské ¢innosti;

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak naruduji rekreaéni zénu;

Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy obéanského vybaveni

- Stav

oV

Hlavni vyuziti

objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni a vzdélavaci sluzby.

Pripustné vyuziti

stavajici knihovny, archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluZzebny policie, pozarni zbrojnice, posty,
hrad, kostel, kaple, vefejné ubytovani a stravovani (napf. penziony, hotely, turistické ubytovny),
pivovar;

doplrikové stavby;
drobné stavby;
garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti tzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, informacni tabule), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy ftras silnic
II. tfidy, mistnich a uc€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

vefejna zelen vEetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy do 200 m?2.

Podminéné pripustné vyuziti

pro zmeény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do ochranného pasma nemovitych
kulturnich pamatek pfipadné do urbanisticky hodnotného uzemi je stanovena podminka, ze budou
disledné respektovat venkovsky charakter, prostorové uspofadani a meéfitko dochované zastavby
- zejména dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradi¢énim sousednim stavbam;

nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, ostatni podnikani a sluzby, pokud
negativné neovliviiuji své okoli napf. nadmérnou dopravou, nadlimitnim hlukem, pfipadné
vibracemi;

bydleni ve formé sluzebnich byt (ne formou rodinnych dom) za podminky, Zze budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

drobna femeslna, vyrobni zafizeni, (jedna se o stavajici i nové navrhované) za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz
v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajisténo, aby objekty a plochy byly vyuzivany jen k takovym
¢innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné
mimo hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku femesiného
a vyrobniho zafizeni.

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢i nebude pFekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho navrhnout
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potfebna technicka opatfeni, pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investoru této
zastavby a to mimo pozemky silnice.

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekraduji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych predpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
primyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadd,
hromadné garaze;

kempy;

koupalisté;

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci v&etné zahradkafskych chat, vystavba
mobilnich domu a mobilnich chatek;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objekt(i sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni buriky apod.).

vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku — stavajici nebo maximalné 45 %
Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 500 m?;

— za uCelem dokoupeni pozemku, uspofadani
majetkovych vztah(, smén pozemku apod. Ize oddélit
pozemek mensi za podminky, ze pozemek u stavby
hlavni zdstane velky minimalné 500 m? vgetné ploch
vSech staveb;

— pro doplikové stavby, dostavby a pfistavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni intenzity vyuziti stavebnich pozemk( 45 %

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. 2 NP + moznost vyuziti podkrovi;

— stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m
nad plvodni terén;

— pro sakralni a duchovni stavby vyskové omezeni
neplati.

Obc¢anského vybaveni — sport oS

Hlavni vyuziti

hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy.

Pripustné vyuziti

koupalisté;

sportovni a télovychovna zafizeni — hfisté;

jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi pro
sportovce i navstévniky (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim
uzemi;

vefejna zelen véetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich
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a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf¥. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

tridény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tizemi.

realizace staveb a provozu (stavajicich i nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku (napf. stavby
pro sport - sportovisté, hfisté, zafizeni pro télovychovu a sport, bazény, venkovni koupalisté,
hygienickych limitd hluku v hlukové chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku
a chranény vnitini prostor staveb, pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku: - stavajici
Velikost stavebnich pozemku - stavajici
Vyskova hladina zastavby - 8ikma stfecha: maximalné 1NP + moZnost

vyuziti podkrovi;

- plocha stfecha: maximalné 2NP a maximalni
vysku upravit na max. 7,5 m nad pGvodni terén;

— vyroba a skladovani v€etné zemédélskych staveb.

podnikatelska, pramyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska, péstitelska a femeslina vyroba;
sklady, skladové plochy, manipulacni ploch, mechanizaéni dilny, komunalni provozovny;

sbérny dvur, likvidace domovniho odpadu, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného
odpadu;

nakupni zafizeni, obchody a administrativa;

stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim
Uuzemi;

Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni na plochach vyroby a skladovani;

doplnkové stavby;

drobné stavby;

stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku;

verfejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, verejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uUcelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
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odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti Uzemi;

umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) na stfechach budov slouzicich pro vlastni
potfebu majitele objektu;

vodni plochy do 200 m2,

bydleni ve formé sluzebnich bytl (ne formou rodinnych domu) a ojedinéle stavby pro pfilezitostné
ubytovani za podminky, Ze se jednd o osoby zajiStujici dohled, spravce, zaméstnance nebo
maijitele zafizeni a dale za podminky, ze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

vystavba mozna za podminky, ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfeni;

netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické zafizeni (solarni panely) pouze na stfechach objektu za
podminky, Ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a prihledech;

v pfipadé, ze u staveb a zafizeni vyroby a skladovani (jedna se o stavajici i nové navrhované)
nebude vyhlaseno pasmo hygienické ochrany, musi byt pro né zajisténo jen takové vyuziti, které
se se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebude projevovat nadmérné mimo hranici
plochy rozdilného vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku arealu.

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na zivotni
prostfedi;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu
na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérng;

samostatné stavby pro bydleni, stavby a zafizeni pro rekreaci a sport, socialni péci a kulturu;
vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek;

Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych);

vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku — stavajici nebo maximalné 75 %.

Velikost stavebnich pozemku — stavajici nebo minimalné 1000 m?;

— doplnkové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrzeni maximalni intenzity vyuziti
stavebnich pozemkl 75 %

— za uCelem dokoupeni pozemku, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemkl apod. |ze oddélit
pozemek mensSi za podminky, Zze pozemek u stavby
hlavni ztstane velky minimalné 1000 m? véetné ploch
vSech staveb.

Procento zelené

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. do vysky 11,5 m.

stavajici nebo minimalné 20 %.

- Stav

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura.
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Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, vodjemy, kanalizaci, Cistirny
odpadnich vod (COV), energetické vedeni, trafostanice, komunikacnich vedeni vefejné
komunikacni sité a elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sitg);

skladové prostory,

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista); sbérna
mista nebezpecného odpadu;

parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplisobem vyuziti Gzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a UCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

rizné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy do 200 m?2.

Podminéné pripustné vyuziti

v mist& prekryvu zamér(i s USES a interakénimi prvky je zamér mozny za podminky, Ze budou
provedena takova opatfeni, kterd povedou ke vzajemné koordinaci, a nedojde k zamezeni
vybudovani zaméru technické infrastruktury;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limit{
v chranénych prostorech resp. jiZ na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

Nepripustné vyuziti

objekty pro bydleni, oblanského vybaveni, rekreaci a sport, stavby pro primyslovou
a zemédélskou vyrobu a skladovani, vystavba mobilnich domid a mobilnich chatek;

veSkeré provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplUsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Plochy rekreace
- Stav

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace.

Pripustné vyuziti

stavajici rekreacni objekty a chaty.

doplrikové stavby;

drobné stavby;

zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zeleng;

sady, izola¢ni a doplfujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace do 80 m? (napf. rekreadni
a zahradkarské objekty, zahradni domky, sruby apod.).

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpodivky), rozSifeni &i smérové a vySkové Upravy tras mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuziti Uzemi;
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v&eliny;

vefejna zelen véetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

détské hristé;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti tzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba novych rekreacnich objektd za podminky a vybudovanim akumulaéni jimky na vyvazeni
nebo napojenim na kanalizaci.

mobilni chatky, stavebni buriky apod. za podminky, Ze se jedna o dofasnou stavbu na dobu
nezbytnou pro realizaci stavby hlavni.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk — stavajici nebo maximalné 15 %.

Procento zelené — stavajici nebo minimalné 70 %.

Velikost stavebnich pozemku — stavajici parcelaci (pro dalSi hlavni stavbu) nelze délit
pod 400 m>.

— za UCelem dokoupeni zahrady, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemk( apod. Ize oddélit
pozemek mensi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zUstane velky minimalné 400 m? v¢etné ploch
vSech staveb.

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrZzeni maximalni zastavénosti
15 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti

podkrovi, maximalné do vysky 7,5 m;

— je-li stavajici vySka vétsi, Ize ji ponechat, avSak nelze ji
zvySovat.

Rekreace hromadna RH

Hlavni vyuziti

plochy rekreace s vy$Si koncentraci navstévnosti.

Pripustné vyuziti

stavajici kempy a rekreacni ubytovani;

stavajici ubytovani (stavajici srubové chatky s maximalni ubytovaci kapacitou 12 osob, chatky
s netradi¢nim zastfeSenim pro maximalné 5 osob);

stavajici vefejné ubytovani a stravovani;

stavajici stavby pro vytvoreni technického, socialniho a ob¢anského zazemi;

parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Gzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vyskové upravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;
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- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych dest, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

- noveé sruby, chatky a chaty s netradi¢nim zastfeSenim;

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusu;ji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuziti Uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku: - stavajici

Velikost stavebnich pozemki - stavajici

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici

Plochy verejnych prostranstvi
- stav VP

- navrh VP3, VP5, VP9, VP11

Hlavni vyuziti

— Vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s pfevladajici
funkci zeleng;

— parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

— aleje, vysadba a udrzba zelené& obecné;

— drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky,
kasny, fontany, tabule, odpocivadia, altany, pergoly, lavi¢ky, apod.);

— méstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
— détska hristé;

— drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule);

— tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

— dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické, turistické a pési
komunikace, odpocivky, informacni tabule, autobusové zastavky), rozSifeni ¢i smérové a vyskoveé
Upravy tras silnic, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametr;

— parkovaci stani a odstavna stani vyvolana timto zpisobem vyuzitim uzemi;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

— opatfeni pro udrZzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti Uzemi;

— vodni plochy do 200 m2.

Podminéné pripustné vyuziti

— drobné dofasné a ulelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (napf.
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predzahradky, stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrZzeni podminky, Ze nebude
naruseno hlavni vyuZiti plochy.

Nepripustné vyuziti

— veskeré ¢innosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
— jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

— trvalé stavby pro soukromé ¢&i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek,
stavby pro vyrobu a skladovani.

— zajisténi dopravni dostupnosti a obsluha uzemi dopravni infrastrukturou.

— silnice Il. tfidy, mistni a ucelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace;
— prlUsecna kfizovatka, okruzni kfizovatka na silnicich Il. tfidy;

— zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpocivky);

— naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfent;

— r0zné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna, ostrlvky, zelené pasy);
— hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

— umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (koridory pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Gazemi;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti tzemi.

— technicka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zamérd dopravni
infrastruktury;

— v pfipadé kfizeni prvki USES musi byt provedena takova opatfeni, kterd povedou k jejich

vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamérh dopravni infrastruktury.

— pfipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti
(bydleni, obcanské vybaveni, bydleni — zahrady, rekreace, vyroba a skladovani, vefejna
prostranstvi).

Plochy vodni a vodohospodarské
- stav \Y
Hlavni vyuziti

— vodni toky a plochy, vodohospodarské stavby a zafizeni na nich.
Pripustné vyuziti

— vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila;

— pfemosténi, lavky pro vodni toky, stavidla a hraze;

— rekreacni vodni plochy, pfistavi§té, mola a jina sportovni zafizeni;

— nakladani s vodami, ochrana pred jejich Skodlivymi ucinky a regulace vodniho rezimu v Uzemi;
— realizace USES,

— revitalizace vodnich tok( a ploch;
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zafizeni pro lodni dopravu (napf. pfistavisté, mola, kotvisté...);
nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy);
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (uCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, naucné stezky, odpocivky);

zachytné prikopy.

Podminéné pripustné vyuziti

vysadba aleji, doprovodné zelené a bfehovych porostd za podminky zadnych hrubych zasaht do
bfehl a vodnich ploch a nenaruseni odtokovych poméru;

sklady krmiva u rybnikd za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplisob provozu rybnika
toto zazemi vyzaduije;

zalesnovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizacnich funkci vodnich
ploch a jejich pfilehlych ¢asti;

prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Qoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou€asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

VD Orlik: vyvazisté, pristavy, mola, koupaci zony a jina sportovni zafizeni za podminky souhlasu
spravce vodniho toku a dotéenych organd;

v aktivni zéné zaplavového Uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon).

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy a mobilni chatky;

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,

stavby pro lesnictvi,

tézba nerosty;

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

oploceni.

zajisténi podminek vyuziti a pInéni funkci lesa.

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tUzemi;
realizace USES;

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (krmelce, posedy, pozorovatelny,
oplocenky, obory) a ochranu pfirody (v&eliny);

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
obnovy a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury;
drobna architektura (napf. lavi¢ky, informacni tabule);

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (uUCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, nau¢né stezky, odpocivky);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti zemi;
vodni plochy do 500 m?2.
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realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

v aktivni zéné zaplavového Uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon).

zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy a mobilni chatky;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

oploceni vyjma uvedenych v pfipustném vyuziti;

téZzba nerostu;

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédélské pudé (s trvalymi travnimi porosty a ornou
pudou).

hospodareni na zemédeélském pidnim fondu;

stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata,
véeliny, do€asné ohrazeni pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny, doCasné oplocenky)
a ochranu pfirody (v&eliny);

obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;
realizace USES;
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti uzemi;
vodni plochy do 500 m2,

vystavba rozhleden za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

zmény druhu pozemk( na trvale travni porost nebo ovocny sad pouze bez trvalého oploceni,
moznosti umistovani staveb a zafizeni a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;

zmény druhu pozemkl na ornou pldu za podminek, Ze se nezvySi erozni ohrozeni Uzemi ani se
nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (USES) a ze se
nebude jednat o pozemky v zaplavovém uzemi;

zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a jedna se o zemédélskou
pladu nizsi kvality (napf. zamokfené, podmacené pozemky) a zaroven se nejedna o zemédélské
pudy s I. a ll. tfidou ochrany ZPF;

vysadba aleji a ochranné zelené za podminky, Ze bude chranéna puda s Il. tfidou ochrany;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, nauc¢né stezky, odpoCivky) za podminky, Ze nedojde k nezadouci fragmentaci
pudnich bloku.
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— stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

— stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (vyjma uvedenych v pfipustném
vyuziti);

— karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy a mobilni chatky apod.;

— nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského puadniho fondu, porusovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb;

— zména kultury na ornou pudu v zaplavovych Uzemich;

— stavby, zafizeni a jina opatifeni pro zemé&dé&lstvi (vyjma uvedenych v pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti);

— stavby pro lesnictvi;

— tézba nerostu;

— hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

— nepfipustné je porusovat funkénost melioraénich opatfeni a staveb;

— oploceni (vyjma pfipustnych).

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
- stav SN

Hlavni vyuziti

— rozptylena krajinna zelen mimo zastavéné Uzemi na nelesnich pozemcich doplfujici krajinny
ramec, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi.

Pripustné vyuziti

— stavby pro zabezpeleni zemédélské &innosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata,
veeliny, do€asné oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

— nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny, doCasné ohrazeni)
a ochranu pfirody (v€eliny);

— vysadba aleji a ochranné zelenég;

— realizace USES;

— obnova a rekonstrukce drobnych objektt sakralni architektury;

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajingé, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti zemi;

— plochy SN, které nepfiléhaji k vodni nadrzi Orlik Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?,

— plochy SN, které pfiléhaji k vodni nadrzi Orlik, |Ize zfizovat vodni plochy bez omezeni velikosti.

Podminéné pripustné vyuziti

— sklady krmiva u rybnik{l za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika
toto zazemi vyzaduje;

— zmény druhu pozemkl na ornou pudu za podminek, Ze se nezvysi erozni ohrozeni Uzemi ani se
nezhorsi a nenarusi stav ploch smiSenych nezastavéného uzemi vyznamnych z hlediska ochrany
pFirody a krajiny (USES) a Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Gzemi;

— vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

— zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena Il. tfidy
ochrany ZPF;

— prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze vesSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepripustné vyuziti

— stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
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— karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy mobilni chatky apod.;
— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pFipustnych);

— stavby pro lesnictvi;

— tézba nerosty;

— oploceni (vyjma pfipustnych);

— hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

— nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

Prekryvna funkce prvka Gzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvki USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, kterd povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi_dojit k zamezeni vybudovani zaméru dopravni a technické

infrastruktury.

Biokoridory

(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- propojuji biocentra;

- umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organism{. Na rozdil od biocenter nemusi
umoznovat trvalou existenci vSech druh(i zastoupenych spolecenstev.

Pripustné vyuziti

- biokoridory musi byt chranény prfedevsim z hlediska zachovani jejich prdchodnosti;

- pripustné jsou funkce a opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES a umozhuijici ptirozeny
vyvoj bioty, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druh(l, zatravnéni, ochranné bfehové
porosty vodnich tokd, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické
stability biokoridord nebo neznemozni zalozeni navrhovanych biokoridor(.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozsSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrll, cyklistické a péSi komunikace, polni, lesni €i jiné
ucelové komuniakce, hipostezky, odpoc€ivky, informacni tabule) za podminky, Zze budou provedena
takova opatreni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci, a nedojde k zamezeni vybudovani zaméru.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZzeni navrhovanych biokoridord
a jejich kontinuitu (napf. odvodnovani pozemkd, rozorani mezi);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

- zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje mimo plochy
a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v UP vymezeny.

Prekryvna funkce prvka Gzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvkii USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, kterd povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi_dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni a technické

infrastruktury.
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Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- velikosti a stavem ekologickych podminek umozruje trvalou existenci druh( i spoleCenstev
pfirozeného genofondu krajiny.

Pripustné vyuziti

- biocentra musi byt chrdnéna pfed zménou vyuzZiti Uzemi, ktera by snizila dosazeny stuper
ekologickeé stability a pfed umistovanim zamérl (zejména staveb), vyjma podminéné pfFipustnych.

- pripustna jsou opatfeni ve prospé&ch zvy$eni funk&nosti USES, jako napt. revitalizace, vysadby
autochtonnich druh(, zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozsSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrll, cyklistické a pési komunikace, polni, lesni &i jiné
ucelové komuniakce, hipostezky, odpog€ivky, informaéni tabule) za podminky, Ze budou provedena
takova opatfeni, kterd povedou ke vzajemné koordinaci, a nedojde k zamezeni vybudovani zamér(.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych prekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti uzemi) je toto uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES a jakékoliv zmény zpGsobu vyuZiti, které by
znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku
s vySSim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability) nebo ohrozily
zaloZeni novych biocenter;

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny;

- zameéry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje mimo plochy
a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v UP vymezeny.

Prekryvna funkce prvkl tzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvki USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatreni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi_dojit k zamezeni_vybudovani zamért dopravni a technické

infrastruktury.

Interakéni prvky
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a zivo¢ichiim, vyznamné ovliviujicim fungovani ekosystému kulturni
krajiny;

- interakéni prvky v feSeném uUzemi jsou tvofeny liniovymi & bodovymi dfevinnymi narosty
a vysadbami podél cestni sité;

- jsou vyuzity stavajici krajinné liniové segmenty, pro dotvoreni krajinné infrastruktury jsou navrzeny
nové drevinné vysadby.

Pripustné vyuziti

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaéni a doprovodna zelen, vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, odpocivky, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro

40/102



udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalsi
opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti krajiny, atd. za podminky, Ze budou provedena
takova opatieni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

- za podminky nevytvafeni migracnich bariér jsou pfipustné oplocenky;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naru$eni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porosta.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce souc¢asnych ploch;

- zmény zplUsobu vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperl ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability na druh
s niZz8im stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho
prvku, jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funk&nost interakénich
prvkd, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich;

- umistovani trvalého oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pFipustnych);

- ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

PLOCHY PRO PRiISTUP K VODNiM TOKUM

Podél vyznamnych vodnich tokl feky Otavy a Vitavy bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od
bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostatecné Sifce od bfehové
hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok( dojde ke zvySovani
retenéni schopnosti Uzemi. V manipulaénim pasmu nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moZnost opravy a udrzby koryta.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpUisobem vyuZiti dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvy8enou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I1. tfid a stavby technické infrastruktury (COV, trafostanice, sbé&rné dvory) mohou
byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni Uc¢ely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spInéni hygienickych limit{
z hlediska hluku ¢&i vylouéeni predpokladané hlukové zatéZe. V pripadé nedodrzeni hygienickych limit(
budou pfipadna opatfeni vybudovana na naklady investoru této zastavby a to mimo pozemky silnice.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni, pro plochy ob&anského vybaveni, plochy vyroby a skladovani, plochy technické
infrastruktury (jedna se o plochy stavajici i navrhované), stavby pro sport plati, ze hranice negativnich vlivi
(napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplUsobu vyuziti (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho
i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitiniho prostoru staveb.
V plose negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, ze bude zajisténa
ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim
prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdus$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusSi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrZzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Ochrana ovzdus$i bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdroju znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.
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DOPRAVNI ZARIZENi
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpisoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuperi automobilizace 487 vozidel/1000 obyvatel (1,22).

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni § 21-24 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. PFi jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu je
nutné postupovat podle tohoto zakona.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Dojde-li dotceni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemkd, je nutny souhlas mistné
prisluSného organu statni spravy lesi zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona
o lesich, v platném znéni.

Pro zastavitelné plochy vymezené ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesnich pozemkl musi byt stavby
hlavni v odstupové vzdalenosti nejméné 25 m od hranice lesnich pozemkd.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERIi UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ukterych je potfeba vzhledem kjejich rozsahu, poloze
a vyznamu dal$i vyuziti téchto ploch provéfit izemni studii, na zakladé niZz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v Uzemi - predev§im koordinaci zajmG investord a obce a spole¢né feSeni
veiejné infrastruktury.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznaden v samostatném vykrese — Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dopravni infrastruktura

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
D1 Navrh dopravni kfizovatky Zvikovské Podhradi
D2 Navrh dopravni kfizovatky Zvikovské Podhradi

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkt, nazvu katastralniho GUzemi a popfripadé
dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dalsi vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo bez moZnosti vyvlastnéni nejsou v UP
Zvikovské Podhradi navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Zvikovské Podhradi nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

j) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

UP Zvikovské Podhradi nevymezuje plochy a koridory Gzemni rezervy.
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k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhlty pro viozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
c¢innosti

UP Zvikovské Podhradi vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni studii.
Na zakladé vypracovani uzemnich studii budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v Uzemi.
Uzemni studie ma za uUkol predevSim koordinaci zajm( investori a obce a spolecné feSeni vefejné
infrastruktury. Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, FfeSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
a feSeni odtoku a retencnich opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkd,
umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfislusnych parametrech na celé vymezené uzemi
spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry
rozvojového Uzemi, pfedevSim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny tzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

1.US = plochy VP3, &ast plochy SO4, VP5 — ve vychodni &asti sidla Zvikovské Podhradi. 1. US dale provéfi
a stanovi etapizaci vystavby.

2.US = plochy DI8, VP9, SO10 a VP11 — v jizni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi.

U téchto navrzenych ploch bude uzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do 4 let od nabyti u¢innosti UP Zvikovské Podhradi.

) uadaje o poctu listd Uzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
Casti
Vyrokovéa ¢ast UP Zvikovské Podhradi obsahuije:

TEXTOVOU CAST strany 4 - 43

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné
povahy (OOP) jako pfiloha &. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

43/102



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofrizeni a zpracovani uzemniho planu

Dne 02.02.2011 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo obce (usneseni
¢. 1/2011) o pofizeni nového uzemniho planu (dale jen ,UP*) Zvikovské Podhradi.

O potizeni UP pozadala obec Zvikovské Podhradi v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona
Méstsky ufad Pisek, odbor vystavby a Uzemniho planovani (déle jen ,pofizovatel“) dne 14.02.2011. Zaroven
obec Zvikovské Podhradi oznamila, Ze ur€enym ¢&lenem zastupitelstva (dale jen ,urCeny zastupitel“) ve véci
pofizeni UP Zvikovské Podhradi byl zastupitelstvem uréen pan FrantiSek BlaZek, starosta obce. Vzhledem
k ukon€eni funkéniho obdobi pana FrantiS8ka Blazka byl nasledné jako ,uréeny zastupitel“ zvolen pan Josef
Barta novy starosta obce.

Projektantem UP Zvikovské Podhradi se stal Projektovy ateliér AD s.r.o., Husova 4, Ceské Budgjovice —
Ing. arch. Jaroslav Danék (dale jen ,projektant®).

Pofizovatel na zakladé vySe uvedené Zadosti obce zpracoval a projednal navrh zadani UP Zvikovské
Podhradi. Projednané a upravené zadani bylo pfedloZzeno zastupitelstvu obce, které jej dne 27.08.2014
(usneseni €. 30/14) schvalilo v souladu s § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Pofizovatel nasledné dne 23.09.2014 predal zadani UP Zvikovské Podhradi projektantovi zarovefi
s pokynem k vypracovani navrhu UP Zvikovské Podhradi pro spole¢né jednani dle § 50 stavebniho zakona.

Navrh UP Zvikovské Podhradi pro spoleéné jednani projektant predal dne 05.11.2020. Navrh byl zpracovan
na zakladé schvaleného zadani a nasledné projednan dle §§ 50 — 53 stavebniho zakona a §§ 171 — 174
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®).

Projednani navrhu UP Zvikovské Podhradi s dotéenymi organy, Krajskym ufadem Jihoeského kraje
a zastupci sousednich obci (spole¢né jednani dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona) bylo svolano na
22.02.2021. K navrhu mohl kazdy uplatnit pfipominky. Stejné tak mohly ucinit sousedni obce. Dotené
organy mohly uplatnit stanoviska.

Uplatnéné pripominky k navrhu UP Zvikovské Podhradi v rdmci spoleéného jednani byly vyhodnoceny
vsouladu s § 51 stavebniho zakona pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Jejich
vyhodnoceni je soudasti odivodnéni UP Zvikovské Podhradi v kapitole ,p) Viyhodnoceni uplatnénych
pfipominek*,

Uplatnéna stanoviska k navrhu pro spolecné jednani byla kladna. Nékteré ze stanovisek obsahovaly
podminky. Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek byly zohlednény v nasledné dokumentaci navrhu pro verejné
projednani.

K navrhu pro spole¢né jednani UP Zvikovské Podhradi uplatnil dotéeny organ na Useku pamatkové péce
(Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce) stanovisko (€.j. MUPI/2021/11706, ze dne
24.03.2021). Dotéeny organ ve svém stanovisku stanovil takové podminky, jejich feSeni bylo tfeba
s dotéenym organem dohodnout. Kone¢né dohody bylo dosazeno viz dohoda zaevidovana dne 30.09.2021
vCetné nasledného dodatku dohody.

Navrh UP Zvikovské Podhradi posoudil Krajsky ufad Jiho&eského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic (nadfizeny organ uzemniho planovani) podle § 50 odst. 7
stavebniho zékona. Dne 15.09.2021 Krajsky ufad ozndmil, Ze zpracovany navrh neni v rozporu s hledisky
uvadénymi v § 50 odst. 7 stavebniho zakona a souhlasil se zahajenim vefejného projednani o UP Zvikovské
Podhradi.
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Vysledky projednani byly zahrnuty do stanoviska pofizovatele ze dne 08.10.2021 s pokyny projektantovi pro
apravu navrhu UP Zvikovské Podhradi pred vefejnym projednanim. Navrh UP byl nasledné dle pokynd
pofizovatele upraven a pfedan k projednani.

Vefejné projednani upraveného navrhu UP Zvikovské Podhradi podle § 52 stavebniho zakona probéhlo dne
02.05.2022. Oznameni o zahajeni Fizeni o navrhu UP Zvikovské Podhradi podle § 52 stavebniho zékona
a 8§ 171 — 174 spravniho fadu bylo u€inéno vefejnou vyhlaskou ze dne 31.03.2022. Tato vyhlaska byla
zvefejnéna na ufedni desce Méstského ufadu Pisek a zarover na ufedni desce Obecniho ufadu Zvikovské
Podhradi. Oznameni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach mésta Pisek spolu s kompletnim
navrhem UP Zvikovské Podhradi.

Vramci vefejného projednani navrhu UP Zvikovské Podhradi byla k &astem navrhu, které byly od
spoleéného jednani zménény, uplatnéna stanoviska dotéenych organd. Podminky ze stanovisek byly
zohlednény a zapracovany do navrhu UP Zvikovské Podhradi. Tato Uprava byla pofizovatelem vyhodnocena
jako nepodstatna tprava navrhu UP Zvikovské Podhradi ve smyslu § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

V rdmci vefejného projednani navrhu byly uplatnény 2 namitky a 1 pfipominka. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek a tyto navrhy dne 30.06.2022 odeslal jednotlivé
dotéenym organim a Krajskému Ofadu jako nadfizenému organu Uzemniho planovani se zadosti
o stanovisko dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona. K navrhu rozhodnuti dotéené organy ani Krajsky ufad
neméli vyhrady.

Rozhodnuti o namitkach je soudasti oddvodnéni UP Zvikovské Podhradi v kapitole ,0) Rozhodnuti
0 uplatnénych namitkach®.

Uplatnéné piipominky k navrhu UP Zvikovské Podhradi v rdmci vefejného projednani byly vyhodnoceny
vsouladu s § 51 stavebniho zakona pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Jejich
vyhodnoceni je soudasti odtvodnéni UP Zvikovské Podhradi v kapitole ,p) Vyhodnoceni uplatnénych
pfipominek®,

Na zakladé uplatnénych namitek a pripominek doslo k Upraveé navrhu UP Zvikovské Podhradi. Tato Uprava
byla pofizovatelem vyhodnocena jako nepodstatna uprava navrhu UP Zvikovské Podhradi ve smyslu § 53
odst. 1 stavebniho zékona.

Na zakladé vysledkl vefejného projednani zaslal dne 04.11.2022 pofizovatel projektantovi stanovisko
porizovatele - pokyn k dopracovani dokumentace po vefejném projednani. Po Upravé dokumentace byla tato
predana k projednani do zastupitelstva obce Zvikovské Podhradi.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

| ZAKLADNI UDAJE

Uzemi obce je vymezeno k.u. Zvikovské Podhradi.
Obec severné sousedi s katastralnimi Uzemimi Jickovice, vychodné s k.u. Kucef, jizné s Kk.u.Oslov
a zapadné s k.u. Zbonin.

Z hlediska SirSich vztahl lezi obec Zvikovské Podhradi v severni ¢asti piseckého okresu v priimérné
nadmorske vySce 402 m n. m., asi 15 km severné od meésta Pisek. Zvikovské Podhradi je vzdaleno od
krajského mésta Ceské Budéjovice cca 67 km.

Rozloha spravniho uzemi &ini 437 ha. Pocet trvale Zijicich obyvatel se pohybuje kolem 208, z toho
v produktivnim véku 137.

UCAST VE SVAZKU OBCIi REGIONU PISECKO

Obec Zvikovske Podhradi je ¢lenem svazku obci Pisecko (SORP) zaloZeného 4. 2. 2004. V souCasné dobé
SORP sdruzuje 72 ¢lenskych obci a je jednim z nejvétSich Svazkl v Ceské republice.

Cilem Svazku je feSeni spole¢nych problému obci. Obecnym predmétem cinnosti je koordinace postupu pfi
realizaci spoleCnych zamérd, ochrana a prosazovani spole€nych zajma a vytvareni predpokladd pro
vyvazeny rozvoj zajmového Uzemi (koordinace postupl pfi FeSeni problémud tykajicich se rozvoje
samospravy obci, hospodarského, socialniho a kulturniho Zzivota obci, vztahu k organizaci statni spravy
a vysSich samospravnych celkli, spole¢né aktivity k nasledujicim G&elim: podpora zemédélského
a nezemédélského podnikani, feSeni problémua a disledki nezaméstnanosti, rozvoj a diverzifikace
nezemédélskych prostor(i, spole¢na péce o pamatky v regionu, vyuziti netradiénich zdroju energie, zejména
biomasy, podpora venkovskeé turistiky a dalsi).
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VEREJNA OBCANSKA VYBAVENOST

V obci Zvikovské Podhradi je obCanska vybavenost minimalni a souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou
velikost a charakter feSeného Uzemi. Nachazi se zde zakladni obCanska vybavennost — obecni (fad,
koupalisté, restaurace, pivovarsky dvar, hrad, policejni stanice a kaple.

Za vySsi obCanskou vybavennosti se dojizdi do mést Pisek a Milevska. Zde jsou soustfedény materské
a zakladni Skoly a dalSi nadmistni obCanska vybavenost zejména vyS$Sich odbornych a stfednich Skol,
nakupnich zafizeni, dale pak za odbornymi lékafi (sluzby socialni péCe, zdravotni zafizeni, nemocnice),
statni spravou, kulturou a sportovnimi aktivitami (divadlo, kino, muzeum, fotbalovy, atleticky a zimni stadion,
plavecky bazén apod.).

Zapojeni obce do struktury osidleni je mozZno povaZovat ze stabilizované a nejsou oCekavany zasadni
zmény.
Zvikovské Podhradi spada pod obvodni oddéleni policie CR Zvikovské Podhradi.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNIi UZEMi

Navrh uzemniho planu je koordinovan s izemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, ze
respektuje a souCasné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury (elektrické vedeni, vodovod,
kanalizace v&. svych ochrannych pasem), prvkii USES (nadregionalini i regionalni urovné a interakénich
prvk{). Limity vyuziti Uzemi, které pfesahuji hranice spravniho tzemi obce Zvikovské Podhradi.

Zajisténi navaznosti na sousedni spravni Uzemi:

Jickovice

Névaznost feSeni je zajisténa.

Kucer

Navaznost feSeni je zajisténa.

Oslov

Navaznost feSeni je zajisténa v ramci zpracovavani nového tzemni planu Oslov.
Zbonin

Navaznost feSeni je zajisténa.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

| VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Zvikovské Podhradi neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
platnych aktualizaci (dale téz jen ,APUR®), kterou vlada CR schvalila na svém jednani usnesenim ¢. 276 dne
15. 04. 2015.

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky uréuje poZadavky na konkretizaci ukolti Uzemniho planovani
v republikovych, mezinarodnich a nadregionalnich souvislostech, urCuje strategii a zakladni podminky pro
naplfiovani téchto ukoll a stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi podle § 31 stavebniho zakona. V Politice Uzemniho rozvoje se rovnéz vymezuji oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje, a dale
stejné vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni
a technické infrastruktury. Pro vymezené oblasti, koridory a plochy se stanovuiji kritéria a podminky pro
rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuZiti a ukoly pro tzemni planovani.

Re$ené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, koridorech a plochach dopravni infrastruktury,
koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra.

/:\PUR vymezuji v feSeném Uzemi vodni cestu VD3. Vodni cesta je vyuzivana na Vitave v useku Trebenice-
Ceské Budéjovice. UP Zvikovské Podhradi pfedmétnou vodni cestu VD3 respektuje. Divodem vymezeni
vodni cesty je zabezpeceni parametri vodni cesty pro potfeby vnitrozemské vodni dopravy a pro rekreacni
palvbu.

Pro obec Zvikovské Podhradi dale vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19
zakona €. 225/2017 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v
kapitole 2.2 APUR.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI
- bod (14) APUR

UP Zvikovské Podhradi vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot,
vCetné architektonického a archeologického dédictvi. Je uchovan vyraz identity uzemi, jeho historie a tradice
v Uuméfe k pozadovanému ekonomickému vyuziti uzemi. Z ddvodu zachovani jedine€né urbanistické
struktury Uzemi jsou navrhové plochy vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné do proluk
zastavéného uzemi.

Tvar€i rozvoj krajiny bude v zodpovédné formé& ve vyvazeném vztahu k uchovani hodnot. Dochazi
k propojeni obce s krajinou, jsou navrhovany nové plochy zelené na vefejnych prostranstvich. Ochrana
pFirodnich hodnot je zaméfena predevsim na ochranu Uzemi ptaéi oblast Udoli Otavy a Vitavy. Rozvoj
pFirodnich hodnot je zaji$tén navrhem vymezeni USES, rozvoj kulturnich a historickych hodnot je zaméten
predev§im na Upravy staveb a vefejnych prostranstvi.

- bod (14a) APUR

Uzemni plan Zvikovské Podhradi zajistuje ochranu zemédélské a lesni plidy a minimalizuje jejich zabory na
nezbytnou miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo lesni pozemky a mimo Il. tfidu ochrany
zemédeélského pldniho fondu, pokud se nejedna o €asti Uzemi, kde se nachazi vyluéné pozemky s témito
kvalitnimi padami.

- bod (15) APUR

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadne znaky socialni segregace s negativnim vlivem na socialni
soudruznost obyvatelektrické UP Zvikovské Podhradi vymezenim zastavitelnych ploch zadné predpoklady
k socialni segregaci nevytvafi. Pfi stanovovani zplsobu vyuziti byla dana pfednost komplexnim FfeSenim
pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka.

- bod (16) APUR

UP Zvikovské Podhradi upfednostiiuje komplexni FeSeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek
a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Omezuje se expanze bydleni do
krajiny a stanovuji podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. Jsou zohlednény historicky a kulturné cenné
stavby. S pfihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové
usporadani, ¢imz je zpétné ovliviiovana kvalita Zivota obyvatelektrické

Nova vystavba musi respektovat zastavéné Uzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych
staveb, ktery koresponduje se sou¢asnym stavem zastavby a uplatfiovat prvky doprovodné zelené.

Ochrana Zivotniho prostfedi je do navrhu UP zapracovéna zejmena pfi navrhu USES, ploch vefejné zeleng,
navrhu technické infrastruktury (skupinového vodovodu a COV, zasobovani elektrickou energii), a zaméry
dopravnich komunikaci.

- bod (16a) APUR

V ramci UP jsou vymezeny plochy a stanoveny podminky pro komplexni fe$eni zajistujici udrzitelny rozvoj
obce pfi respektovani pozadavkil vyplyvajicich ze strategickych dokument( rozvoje kraje a regionu.

- bod (17) APUR

UP vytvafi podminky pro nové pracovni prileZitosti navrhem ploch smiSenych obytnych, vymezenim
stabilizovanych ploch ob&asnkého vybaveni zejména pro malé a stfedni podnikatelské subjekty. V feSeném
Uzemi jsou registrovany ekonomické subjekty regionalniho a lokalniho vyznamu v oblasti sluzeb a vyrobni
sféry. UP uvaZuje s dal$im rozvojem t&chto aktivit.

UP Zvikovské Podhradi vychazi ze specifického postaveni obce ve struktufe osidleni, tj. pfiméstské obce
blizkosti okresniho mésta Pisek. To tvofi pro obyvatele Zvikovské Podhradi a ostatnich feSenych sidel
zazemi v oblasti hospodarské, spravni, obéanského vybaveni, apod.

- bod (18) APUR

UP napliuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim
podminek (vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce
uspofadani krajiny) pro harmonicky a udrzitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb
spojenych s t&mito Cinnostmi. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou vytvofeny podminky
predevsim pro rozvoj funkce obytné venkovského charakteru, v niz je funkce bydleni spojena s ob&anskym
vybavenim, rekreaci, hospodafenim na pfilehlych pozemcich, provozovanim vyrobnich sluzeb nebo chovem
domacich zvirat, a dalSi drobnou pfevazné zemeédélskou a lehkou vyrobni ¢innosti.

- bod (19) APUR
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Je hospodarné vyuzivano zastavéné Uzemi a zajiSténa ochrana nezastavéného uUzemi, je zachovana
vefejna zelefi minimalizovana jeji fragmentace. Hospodarnému vyuzivani zastavéného Uzemi UP pFispiva
i stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Nové rozvojové plochy jsou navrhovany na zakladé posouzeni vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na
ekonomickou dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové zaméry jsou umistény v nejméné
konfliktnich lokalitach a jsou podporovana potfebna kompenzaéni opatfeni. Postupnymi rekonstrukcemi
a revitalizacemi na plochach brownfields dochazi k rozvoji podnikatelskych aktivit.

K zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi dochazi navrhem vyuzitim proluk a vyuzitim Uzemi, které
bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi.

- bod (20) APUR

Uzemni aktivity jsou soustfedény tak, aby nedochazelo k vyraznému ohroZeni krajinného rézu a dale z(stala
zachovana charakteristika a typ krajiny a nebylo omezeno vyuziti ptirodnich zdroji. Uzemni plan Zvikovské
Podhradi doplfiuje a zptesfiuje prvky USES. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ke
snizeni biologické rozmanitosti a funkénosti ekosystéml s ohledem na trvale udrzitelné Ziti. V ramci
koncepce usporadani krajiny jsou v nezastavitelném Uzemi vymezeny plochy vodni a vodohospodarskeé,
lesni, zemédélské, pfirodni a smiSené nezastavéného Uzemi.

- bod (20a) APUR

Uzemni plan respektuje stavajici strukturu sidel a jejich historickou pGdorysnou osnovu, &mz nedochazi
k nezadoucimu srustani jednotlivych sidelekirické Stanovené podminky tykajici se zachovani pésich
a cykloturistickych komunikaci, lesnich a polnich cest podporuji zajisténi prostupnosti krajiny. UP zajistuje
podminky pro migraéni propustnost krajiny pro volné Zijici Zivo&ichy vymezenim prvkd USES.

- bod (21) APUR

Plochy zelené jsou uzemnim planem koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti
propojeni zelené v urbanizovaném a neurbanizovaném Uzemi a zapoji ho do systému ekologické stability.
V ramci vymezeni systému sidelni zelené jsou stanoveny rizné formy ploch sidelni zelené (plochy rekreace
- zahrady, plochy vefejnych prostranstvi) s cilem zachovat a rozvijet prolinani s okolni krajinou. Tyto plochy
Ize vyuZit pro nenaro&né formy kratkodobé rekreace. UP rovnéz stabilizuje dopravni plochy, které Ize vyuzit
pro rtiizné formy turistiky.

- bod (22) APUR

Uzemni plan vytvari podminky pro cykloturistiku, agroturistiku a poznavaci turistiku, podporuje propojeni
krajiny také z hlediska cestovniho ruchu. V izemnim planu jsou vymezeny stavajici znacené cykloturistické,
turistické trasy a nauc€né turistické stezky.

- bod (23) APUR

Uplatfiovanim koncepce dopravni a technické infrastruktury, ktera je stanovena v UP Zvikovské Podhradi,
dojde ke zkvalitnéni a lepSi dostupnosti Uzemi i jeho vyuzivani. V feSeném Uzemi se nachazi fungujici
silni¢ni sit zastoupena silnicemi Il. tfidy, dopravni dostupnost Uzemi je vyhovujici. Jizné od obce Zvikovské
Podhradi jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury pro zkvalitnéni a zlepSeni dopravni prostupnosti
Uzemi. Je navrzeno takové feseni, které zachova prostupnost krajiny a zarover zajisti funkénost USES.

UP vytvati predpoklady pro zkvalitnéni i technické infrastruktury.
- bod (24) APUR

Uzemni plan vytvafi podminky, které umozni zklidn&ni dopravy a zvy$eni bezpeénosti v zastavénych
uzemich sidel a stanovuje podminky pro vyuziti ploch vyZadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem
a emisemi. Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajisténo sjezdy ze stavajici dopravni sité.
V ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je rozvojovych lokalit umoznéno rozsiteni
¢i vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace.

- bod (24a) APUR

Ve spravnim uUzemi obce Zvikovské Podhradi nedochazi k dlouhodobému prekraovani meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Nové plochy vystavby jsou v blizkosti silnic vysSich tFid
navrhovany v omezené mife.

Vystavba objektl pro bydleni v blizkosti areall je podminéna prokazanim nepiekroeni hygienickych limita.
Stejna podminka plati i pro vystavbu arealu v blizkosti obytnych ploch. Pfipadna vystavba v blizkosti
komunikaci vysSich tfid je podminéna dodrzenim hygienickych hlukovych limiti v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.
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- bod (25) APUR

UP vytvafi podminky pro zvySeni ptirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gu¢inku povodni.

Re$enym Uzemim protékaji Feky Vitava a Otava, které ma pro Gzemi obce Zvikovské Podhradi vyhlasené
zaplavové uzemi. V feSeném uzemi je vyhlaSena hranice zaplavového uzemi - aktivni zéna a zaplavového
uzemi Quoo.

Vzhledem k lokalité obce, ktera je situovana vysoko nad hladinou feky Vitavy a Otavy, nehrozi nebezpeci
zaplaveni zastavénych ani zastavitelnych ploch.

Z duvodu zvyseni pfirozené retence srazkovych vod, snizeni povodriového rizika z pfivalovych destl jsou
vymezeny plochy pro suché poldry pro ochranu feSeného uzemi pfed Skodlivymi ucinky vod a ke zvyseni
zachytu vody v krajiné.

- bod (27) APUR

UP Zvikovské Podhradi umoziiuje umistovat stavby a zafizeni vefejné infrastruktury ve vSech plochach
s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vyrazné zohledfiovan
stavajici stav vefejné infrastruktury a to pfedevSim z ddvodud jejiho mozného hospodarného a ucelného
vyuziti pfi dalSim rozvoji obce.

- bod (28) APUR

Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavk(l obce Zvikovské Podhradi a vytvafi do
budoucna dobré a dostate€né vyvazené podminky pro kvalitni Zivot trvale Zijicich obyvatel i pro navstévniky
uzemi. Pro zkvalitnéni podminek obyvatel je navrzena vefejna infrastruktura, plochy obcanského vybaveni
pro zvySeni standardu kvality a pohotovosti sluZzeb a plochy vefejnych prostranstvi.

- bod (29) APUR

Doprava je feSena individualng. Obec je z hlediska $irSich vztahd obslouzena autobusovou dopravou. UP
stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvafi prfedpoklady pro vybudovani
dopravni infrastruktury a nasledné vyuzivani vhodné sité& pé&sich i cyklistickych cest.

- bod (30) APUR

Dalsi rozvoj siti vodovodu a kanalizace je navrzen ve vztahu k navrhovym plocham uréenych pro novou
zastavbu a k doposud nenapojenym objektim. Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury,
zejména zasobovani obyvatel pitnou vodou, aby odpovidala ménicim se potfebam a budoucim standardim
kvality Zivota.

- bod (31) APUR

Pro charakteristicky raz obce by vystavba plosné fotovoltaické elektrarny zaznamenala pomérné velky,
negativni zasah, pro umisténi vétrné &i vodni elektrarny pak na uzemi nejsou vhodné podminky.

V urbanizovaném uUzemi obce Zvikovské Podhradi je umozZné&no umisténi zafizeni na vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji v ramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Rovnéz
je zde mozZnost energetického vyuZiti biomasy.

- bod (32) APUR

Uzemni plan vymezuje dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Navrhové plochy jsou smérovany predevsim
do okrajovych &asti jednotlivych sidel, do ploch s nejmenSi mirou omezeni a s logickymi vazbami na
dopravni a technickou infrastrukturu. Pro dostavbu proluk byly vybrany pouze takové plochy, ve kterych je
mira naruSeni pfipadnou novou vystavbou pfijatelna s ohledem na zachovani hodnot posuzovanych lokalit

Uzemni plan Zvikovské Podhradi respektuje Politiku uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
platnych aktualizaci a je s ni v souladu.

SOULAD S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Soulad navrhu UP Zvikovské Podhradi s Uzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho prozatimni
neexistence posuzovan.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale téZ jen ,AZUR*) vyplyvaiji
pro feSené Uzemi obce Zvikovské Podhradi tyto priority:
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viz kap. a) AZUR - Priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi

Uzemni plan Zvikovské Podhradi je navrzen tak, aby ved! ke zvy$ovani konkurenceschopnosti, inovativnosti
a zlepsovani kvality Zivota. Z tohoto divodu vymezuje rozvojové plochy pfevazné v navaznosti na zastavéné
Gzemi, pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného tzemi. UP stanovuje podminky jejich vyuZiti. Zarovén
Uzemni plan respektuje veskeré hodnoty Uzemi. Uzemni plan je fe$en v souladu s principy udrzitelného
rozvoje — pfiznivého Zivotniho prostfedi, zdravého hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti
obyvatelektrické

- stanoveni priorit pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi:

a) Uzemni plan Zvikovské Podhradi vytvafi predpoklady pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky
vyvazené a ekologicky stabilni krajiny. Ztohoto divodu UP vymezuje prvky USES -
nadregionalniho i lokalniho vyznamu. Pro vymezené prvky USES jsou stanoveny zasady ochrany
krajiny a jsou urCeny takové podminky vyuZiti, aby dochazelo ke zvySovani ekologické stability
krajiny a ochrané krajinného razu.

b) Uzemni plan Zvikovské Podhradi zajistuje ochranu zemédélské a lesni pady a minimalizuje jejich
zabory na nezbytnou miru. Rozvojové plochy vymezuje pfednostné mimo pozemky uréené k pInéni
funkci lesa a mimo I. a Il. tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu.

¢) Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky
prostorového usporadani urbanizovanych ploch. Z dlivodu zachovani jedineéného vyrazu kulturni
krajiny jsou navrhové plochy vymezeny pfevazné v navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné do
proluk nebo uvnitf zastavéného Uzemi, sou€asné se omezuje expanze zastavby do volné krajiny.

d) Z davodl zvySeni pfirozené retence srazkovych vod, snizeni povodfiového rizika z pfivalovych
destUd jsou vymezeny plochy pro suché poldry pro ochranu feSeného uzemi pred Skodlivymi ucinky
vod a ke zvySeni zachytu vody v krajiné.

e) Z dlvodu ochrany CHOPAYV jsou Uzemnim planem vymezana ochranna pasma vodniho zdroje I. a
II. tfidy. Z hlediska ochrany povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémua v GUzemi jsou
podpofeny a vytvofeny Uzemni opatfeni formou revitalizaci vodnich tokl, vymezenim ploch
smiSenych nezastavitelného Uzemi apod., ktera povedou ke zvySeni retencni schopnosti uzemi.

- stanoveni priorit pro zajisténi pfiznivého hospodarského rozvoje:

UP dba na vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném Gzemi. Stavaijici vyrobni arealy

jsou stabilizovany, rozvoj vyroby bude zajistén intenzifikaci zastavby vramci stavajicich areall.

Drobné sluzby a zafizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch pro bydleni.

c) Resené Uzemi je velmi atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny
stavajici znacené vodni trasy na fece Vitavé a Otavé, cykloturistické, turistické trasy a naucné
turistické stezky. Z dlvodu podpory cestovniho ruchu Uzemni plan umozfuje na plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti zfizovani a rozsSifovani stavajicich cesta a tras.

- stanoveni priorit pro zajisSténi sociadlni soudrznosti obyvatel.

a) Uzemni plan Zvikovské Podhradi posiluje polycentrické uspofadni sidelni struktury vymezenim
rozvojovych ploch. Zaroven snizuje nepfiznivé socialni vlivy tim, Ze je navrzena dostate¢na
technicka a dopravni infrastruktura i do perifernich oblasti sidelektrické Navrzenym feSenim
infrastruktury otervira prostor pro dalSi rozvoj obce a ke zvySeni kvality Zivota obyvatel ze
socioekonomického pohledu.

b) Snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel Gzemni plan vytvaii podminky
pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umoznuje Sirdi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oZiveni
a zpestfeni struktury obce. Vymezenim novych rozvojovych ploch (pfevazné bydleni) pfinasi
podminky pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi.

¢) Z duvodu zachovani jedine¢né urbanistické struktury Uzemi jsou navrhové plochy vymezeny
pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné do proluk nebo uvnitf zastavéného Uzemi.
Uzemni plan vychazi ze stavajiciho optimalniho rozloZeni véech funkénich slozek v tzemi.

d) Uzemni plan Zvikovské Podhradi respektuje tradiéni vesnicky charakter sidel, ochranu kulturnich
pamatek a vesnickou pamatkovou zénu. UP vymezuje region lidové architektury a urbanisticky
hodnotné uzemi a dba na zachovani architektonického a urbanistického vyrazu sidelektrické
Z divodu zachovani vyrazu sidel jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti a prostorové uspofadani.
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e) Vhodnym vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti
zamezuje Uzemni plan nepfiznivym dopadim negativnich vlivi na kvalitu Zivotniho i obytného
prostredi.

f) UP stanovuje vystupni limity - podminky pro vyuZiti ploch, které budou zajistovat odpovidajici
ochranu vefejného zdravi obyvatel ve spravnim uzemi Zvikovské Podhradi. ReSeni uzemniho
planu nepfinese Zzadné nové zatéze na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi.

viz kap.) c) AZUR - vymezeni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Celé feSené Uzemi se nachazi ve vymezené specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB1 Orlicko.
V souladu se stanovenymi zasadami pro Uzemné planovaci €innost a rozhodovani v Uzemi Uzemni plan
stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s ohledem na podminky stanovené pro
citlivé vyuZiti rekreacniho potencialu s ohledem na unosné zatiZeni krajiny.

viz kap. d) AZUR - Vymezeni tzemniho systému ekologické stability nadmistniho vyznamu

Uzemni plan Zvikovské Podhradi respektuje AZUR nésledujicim vymezenim prvk(l Uzemniho systému
ekologické stability:

nadregionalni biokoridor:
e NBK 60 — Stechovice — Hlubocka obora
e NBK 115 - Dédovické Strané — K60
regionalni biocentrum:

e RBC 1729 - Strazka neni v Uzemnim planu vymezeno, nebot je vedeno po hranici spravniho
uzemi obce Zvikovské Podhradi.
V feSenem uzemi nejsou navrZzeny zadné zastavitelné plochy ani jiné zamery, které by mohly ohrozit
funkCnost prvkd USES nadmistniho vyznamu a stanovuje podminky pro stavby dopravni a technické
infrastruktury na plochach a v koridorech USES.

viz kap. ) AZUR - upfesnéni Gtzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€nich hodnot kraje

Hodnoty pfirodniho a krajinného prostfedi feSeného uzemi jsou pfevzaty z uzemné analytickych podkladu
a uzemnim planem plné respektovany. ReSenim uzemniho planu jsou posilena krajinna opatfeni vymezenim
prirodnich hodnot a stanovenim podminek jejich ochrany.

Ve spravnim Uzemi obce Zvikovské Podhradi jsou vymezeny tyto pfirodni hodnoty:

e NATURA 2000 - ptaéi oblast PO Udoli Otavy a Vitavy

Uzemni plan Zvikovské Podhradi respektuje zasady ochrany prirody a krajiny, vymezenim novych
zastavitelnych ploch v navaznosti na jiz urbanizované uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
Zivota obyvatelektrické

Uzemni plan respektuje kulturng historické hodnoty (pFedevsim hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetiim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi Ize povazovat vytvoreni podminek pro rozvoj
obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v izemi.

viz kap. f) AZUR - vymezeni cilovych charakteristik krajiny
Zakladni typy krajiny podle zpisobu vyuzivani

Uzemni plan Zvikovské Podhradi neni v rozporu se zasadami vyuZivani uzemi podle jednotlivych typu
krajiny stanovenymi v AZUR. Spravni Uzemi obce Zvikovské Podhradi je zafazeno do typl( krajiny:
lesopolni (pfevazna cast feSeného uzemi) a vodni (prehradni) nadrze.

Uzemni plan respektuje zasady stanovené AZUR pro vyuZivani Uzemi s danymi cilovymi charakteristikami
krajiny. Nové plochy uréené pro zastavbu jsou navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim
krajinného razu. Jsou navrzena opatfeni, jako napf. udrzba kolem vodnich tok( nebo hospodareni za
ucelem snizeni pudni eroze, zvySujici reten¢ni schopnost krajiny.

viz kap. h) AZUR - pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci

UP Zvikovské Podhradi je koordinovan sohledem na $ir$i vztahy a na fe$eni Gzemné planovaci
dokumentace okolnich obci. Je koordinovana navaznost prvkii USES, ploch dopravy i koridort technické
infrastruktury. Dale UP upfestiuje vymezeni prvkd USES, a to podle konkrétnich podminek daného uzemi
a v souladu se zasadami pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v tzemi.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou trasovany mimo prvky USES.
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Stanovenim podminek pro prostupnost krajiny je UP zachovana prostupnost krajiny.

S ohledem na pozadavek vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod, snizeni
povodriového rizika z pfivalovych destl jsou vymezeny plochy pro suché poldry pro ochranu feSeného
uzemi pred Skodlivymi U€inky vod a ke zvySeni zachytu vody v krajiné.

Uzemni plan Zvikovské Podhradi neni v rozporu s AZUR.

SOULAD S UZEMNIi STUDIi ORLICKO

Uzemni plan Zvikovské Podhradi neni v rozporu s tizemni studii Orlicko, platnou ze dne 16.3.2010.
Zpracovana studie byla vyuzita, jako uzemné planovaci podklad pro zpracovani uzemniho planu Zvikovské
Podhradi. V souladu s platnou uzemni studii uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s ohledem na podminky stanovené pro citlivé vyuziti rekreacniho potencialu s ohledem na
unosné zatizeni krajiny.

Reseni UP Zvikovské Podhradi je zpracovano v souladu s Uzemni Orlicko.

SOULAD S UZEMNI STUDII KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihodeského kraje (minuly, sougasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencidly, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
Céast je zaméfena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuZzivani krajiny v méfitku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici fe$eni ZUR J&k, ale souéasné slouzi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence Uzemné planovaci Cinnosti iKAS (Evidence
uzemné planovaci €innosti kraju).

Obec Zvikovské Podhradi spada do individualni krajinné jednotky 23 — Vitavo-Otavska. Navrh Uzemniho
planu je v souladu se zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny.

Obec Zvikovské Podhradi spada do krajinného typu 13 — Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky
krajinny typ.

Uzemni plan je s timto typem krajiny v souladu.

Reseni UP Zvikovské Podhradi je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Zvikovské Podhradi je vypracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani dle § 18 a § 19 novely
stavebniho zakona ¢&. 225/2017 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl
(déle jen ,stavebni zékon, SZ"). Je vypracovan s ohledem na vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uUzemi, spoc€ivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soudasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE §18 Sz

(1) Predpoklady pro vystavbu jsou utvareny vymezenim rozvojovych ploch. Udrzitelny rozvoj je zajistén
formulovanim koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce ochrany krajiny a dale
stanovenim podminek vyuziti vSech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

(2) Pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a komplexni feSeni u€elného vyuziti uzemi a prostorového
usporadani uzemi, stejné jako sladéni vefejnych a soukromych zajmu jsou zajistény v procesu tvorby
a projednavani uzemniho planu, na kterém se podili zastupitelé obce, vefejné spravy, odborné i laické
vefejnosti.

(3) Uzemni plan respektuje a zapracovava stanoviska organ Uzemniho planovani, stejné jako dal$ich
dotéenych organu statni spravy.
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(4) Navrh uzemniho planu respektuje a chrani veSkeré hodnoty uzemi, kulturni, historické, architektonické,
prirodni, krajinné a civilizacni. Zakladem zachovani téchto hodnot je jejich identifikace a navrh vhodnych
opatfeni k jejich ochrané. Ochrana hodnot je nedilnou soucasti koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické
koncepce, koncepce verejné infrastruktury i koncepce usporadani krajiny.

(5) UP chrani charakter i vyuziti nezastavéného Uzemi v&etné USES, stanovuje podminky pro vyuZiti
uvedenych ploch ve volné krajiné tak, aby bylo jednoznaéné ziejmé, jaké zaméry je mozno povolovat.

(6) UP v maximalni mife vyuziva stavajici technické infrastruktury a poditd s jejim rozvedenim do
rozvojovych ploch. COV budou vybudovany s takovou technologii, kterd svymi negativnimi vlivy
posuzovanych z hlediska hygienickych predpisi nebude posSkozovat stavajici nebo navrzené plochy
umoznujici umisténi objektd. Okolo Eistiren bude vyhlaseno pasmo ochrany prostiedi.

VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi PODLE §19 SZ

(a) Stav Uzemi byl zjitén v radmci samostatnych prizkumi a rozborl, na zakladé UAP, zadani UP,
vyhotovovani a projednavani vysledné dokumentace.

(b) Koncepce rozvoje uzemi vEetné urbanistické koncepce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot je
formulovana ve vyrokové asti.

(c) Potfeba zmén v Uzemi byla provéfena a posouzena v zadani.

(d) UP ve své vyrokové stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové uspofadani uzemi — viz kap. b), c), e) af).

(e) UP stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce, kterou zachovava
a rozviji s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani hodnot uzemi.

(f) Etapizace provadéni zmén v Uzemi neni stanovena, nebot veSkeré rozvojové plochy navazuji na
existujici infrastrukturu i zastavéné plochy. Vzdy tedy postaci spinit stanové podminky vystavby a zmén.

(g) UP vytvafi podminky pro snizovani ohroZeni izemi zejména pred ekologickymi a prirodnimi katastrofami
a pro odstranovani jejich dusledku, a to pfirodé blizkym zpusobem (zatravnéni, plan USES). Soucasné se
podél vodoteci a vodnich ploch nepfipousti Zadna vystavba.

(h) UP stabilizuje a nové vymezuje v tzemi konkrétni plochy s hospodafskym vyuzitim (vyroba a skladovani
a obCanské vybaveni). Ekonomické aktivity jsou dale umozZnény v ramci pfipustného a podminéné
pFipustného vyuziti ploch bydleni a smidenych obytnych.

(i) UP jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které vytvafi ptedpoklady
pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni a rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

()) Zakladni uzemni podminkou pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctl je stanoveni
takového uzemniho rozvoje, ktery je pfiméfeny velikosti a moznostem obce. Rozvoj bydleni ve vymezenych
plochach vétSinou navazuje na existujici a kapacitné dostacujici dopravni i technickou vybavenost.

(k) UP stanovuje podminky pro zaji$téni civilni ochrany - viz vyrokova éast kapitola d).

(1) UP umozriuje rekultivaci, revitalizaci vodnich tokd, vodnich ploch a vodoteéi.

(m) UP vytvaFi podminky pro ochranu Gzemi pfed negativnimi vlivy zamér(i na tzemi.

(n) Krom ploch lesnich a zemé&délskych, jejichZ rozsah je dlouhodobé stabilizovany, UP nevymezuje Zadné
plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

(o) UP uplattiuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce
pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi.

Uzemni plan obce Zvikovské Podhradi koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisli. Lze konstatovat, Ze uzemni plan je pro obec Zvikovské Podhradi prijatelny, a Ze prinos
navrzeného fesSeni prevazi nad moznymi negativnhimi dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohrozeny
podminky zivota budoucich generaci.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

UP Zvikovské Podhradi je v souladu s poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi. Vytvari predpoklady
pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti ekologické stability a Setrného polyfunkéniho
vyuzivani krajiny i migracni prostupnost krajiny véetné zajisténi funkénosti vodnich tokl jako vyznamného
krajinného a kompozi¢niho prvku a migra¢niho prostoru feSeného uzemi. Koncepce usporadani krajiny
stanovena v Uzemnim planu a podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti neumozniuji
Vv nezastavéném Uzemi umistit vétrné ani fotovoltaické elektrarny.

53/102



e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan podle novely zakona &. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, a nékteré
souvisejici zakony o uUzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona), ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasek €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani

Uzemi v platném znéni.

SOULAD S VYHLASKOU C. 501/2006 Sb.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi DLE UP

NAZW PLOCH S RQZI?iLNYM
ZPUSOBEM VYUZITI DLE
VYHLASKY 501/2006 SB.

ZDUVODNENI

Plochy bydleni (B)

Plochy bydleni (§4)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sbh.

Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy bydleni (§8)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sbh.

Plocha zelené — zahrady a sady

Plochy bydleni (§3)

Dlivodem je potfeba reagovat
navrhem plochy zelené na
specifické charakteristiky
daného uzemi, na potiebu
stanovit zadouci podminky
vyuziti plochy a na potrebu
zohlednit rizné pozadavky,
které jsou na zelef kladeny.

Plochy ob&anského vybaveni
(QV)

Plochy ob&anského vybaveni (§6)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sh.

Plochy ob&anského vybaveni -
sport (OS)

Plochy ob&anského vybaveni (§6)

z davodu odlisnych podminek
pro vyuziti ploch

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Plochy vyroby a skladovani (§11)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sbh.

Plochy technické infrastruktury

(TN

Plochy technické infrastruktury

(§10)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sh.

Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace (§5)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sb.

Plochy rekreace hromadna (RH)

Plochy rekreace (§5)

z dlivodu odlisnych podminek
pro vyuziti ploch

Plochy vefejnych prostranstvi
(VP)

Plochy vefejnych prostranstvi (§7)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sbh.

Plochy dopravni infrastruktury (DI)

Plochy dopravni infrastruktury

(§9)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sbh.

Plochy vodni a vodohospodaiské

V)

Plochy vodni a vodohospodarské

(§13)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sh.

Plochy lesni (L)

Plochy lesni (§15)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sh.

Plochy zemédélskeé (2)

Plochy zemédélské (§14)

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
Sh.

Plochy smiSené nezastavéného

Plochy smiSené nezastavéného

soulad s vyhlaskou €. 501/2006
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\ azemi (SN) \ uzemi (§17) \ Sb. \

f) soulad navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem resSeni rozport

UP Zvikovské Podhradi je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb. a jeho provadécich
vyhlasek v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou €lenény dle § 4 az 19 vyhladky €. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Navrh UP Zvikovské Podhradi byl v jednotlivych fazich pofizeni projednan s dotéenymi organy chranicimi
zajmy podle zvlastnich pravnich predpistl. Uplatnéna stanoviska jsou v UP Zvikovské Podhradi zohlednéna.
Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi
projednavani navrhu UP Zvikovské Podhradi nebyly feseny.

K navrhu pro spole¢né jednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych organu:

Poznamka pofizovatele: z divodu strucnosti a prehlednosti obsahuje nize uvedeny text vZdy zasadni
vyznam (jadro problému) uplatnénych stanovisek. Upiné znéni je soucasti dokladové asti spisu.

1. Ministerstvo primyslu a obchodu (doruéeno 04.02.2021, €.j. MUP1/2021/05228)
S névrhem UP Zvikovské Podhradi souhlasime.
Souhlas.

2. Ministerstvo zivotniho prostredi (doruc¢eno 01.02.2021, €.j. MUPI/2021/04578)

K pfedlozenému navrhu neuplatriujeme zadné pozZadavky z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi.

Konstatovani.

3. Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje (doruc¢eno 12.03.2021, €.j. MUPI1/2021/10130)
S navrhem UP Zvikovské Podhradi souhlasi.
Souhlas.

4. Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany (22.03.2021, &.j.
MUPI1/2021/11304) — pozn. doru¢eno po terminu, s pfihlédnutim k nastalé pandemické situaci pofizovatel
posoudil pfipominky jako radné podané

MO vydava souhlasné stanovisko k pfedloZzené Gzemné planovaci dokumentaci za pfedpokladu
odstranéni odstavce v textové ¢asti na str. 67 ,Ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho zarizeni*.
Toto vymezené uzemi do reSeného uUzemi nezasahuje. Celé spravni tGzemi obce se nachazi ve
vymezeném tzemi MO viz UAP jev 102a (letecky koridor LK TRA), které je v UPD zapracované.

Reseni:
Pozadavek bude zapracovan v navrhu UP pro vefejné projednani.

5. Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor kultury a pamatkové péce, odd. pamatkové péce (doruc¢eno
24.03.2021, ¢€.j. MUPI/2021/11706) — pozn. doruéeno po terminu, s prihlédnutim k nastalé pandemické
situaci porizovatel posoudil pfipominky jako fadné podané

Krajsky ufad, je ve smyslu ustanoveni §28 pamatkového zakona opravnén vyjadfovat se k uzemné

planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém se nachazi pamatkova zéna, nebo narodni kulturni

pamatka. Po prostudovani pfedlozeného navrhu zadani dospél Krajsky Gfad k zavéru, ze vznasi vaci

vySe uvedenému navrhu uzemniho planu Zvikovské Podhradi nasledujici pfipominky: (Pozn. viz dohoda
s dotéenym organem na Useku statni pamatkové péce)

1. vtextové Casti, v Casti c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prfestavby a systému sidelni

55/102



zelené ad. Stanoveni podminek pro ochranu krajinného razu ploch (str. 7) poZadujeme
upravit nasledovné posledni vétu: ,Fotovoltaické panely nelze umistit ra—pamatkevé
chranénych-objektech v arealech ani na objektech kulturnich pamatek, v Uzemi ochranného
pasma hradu nebo v urbanisticky hodnotné ¢asti uzemi®

Dohodnuto: PoZadavek bude zohledn&n v névrhu UP Zvikovské Podhradi pro vefejné
projednani

v &asti vymezeni zastavitelnych ploch nesouhlasime s vymezenim zastavitelné plochy SO4
na uzemi ochranného pasma hradu Zvikov a poZadujeme jeji zmen3eni tak, aby do
ochranného pasma nezasahovala

Dohodnuto: Z plochy SO4 bude v ochranném pasmu hradu Zvikov ponechan pouze pas
vymezeny do hloubky cca 60 m s tim, Ze cca 30 m bude zastavitelné a cca 30 m vymezené
jako zahrady. (viz dodatek dohody)

v textové Casti, v ¢asti f) stanoveni podminek po vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti,
ad Definice pouzitych pojm0, Vesnicky charakter (str. 20) pozadujeme upravit minimalni
sklon stfechy z 30 na 38°. Uvedené rozmezi vhodného sklonu stfech tak bude 38°- 45°.

Dohodnuto: PoZadavek bude zohledn&n v névrhu UP Zvikovské Podhradi pro vefejné
projednani.

v textové ¢asti, v €asti f) stanoveni podminek po vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
v ¢asti Podminky pro vyuziti ploch — vystupni limity, pozadujeme text tykajici se archeologie
na ,Uzemi s archeologickymi nalezy. Celé fe$ené uzemi je Uzemim s archeologickymi
nalezy ve smyslu ustanoveni § 21-24 zakona ¢€.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich prfedpisu. Pfi jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu je nutné postupovat
podle tohoto zakona.“ V &asti oddvodnéni v &asti ,Uzemi s archeologickymi nalezy*
poZzadujeme vypustit posledni dva odstavce a nahradit je textem ,V pfipadé jakékoliv
¢innosti zasahujici do terénu je nutné postupovat v souladu s touto legislativou®.

Dohodnuto: PoZadavek bude zohledn&n v névrhu UP Zvikovské Podhradi pro vefejné
projednani.

V grafické €asti v koordinacnim vykrese pozadujeme v legendé nahradit termin ,pamatkové
chranéné objekty” terminem ,nemovité kulturni pamatky“ a termin ,rozsah ochrany pozemku
nemovité narodni kulturni pamatky“ nahradit terminem ,narodni kulturni pamatka“.

Dohodnuto: PoZadavek bude zohlednén v navrhu UP_Zvikovské Podhradi pro vefejné
projednani. Bude zohlednéno v navrhu UP pro VR takto: termin “pamatkové chranéné
objekty” bude nahrazen terminem ,nemovité kulturni pamatky“ a termin ,rozsah ochrany
pozemkil nemovité narodni kulturni pamatky* bude nahrazen terminem prevzatym z UAP
,OP narodni kulturni pamatky*

V koordinaénim vykrese pozadujeme vymezit pUvodni zastavbu sidla jako urbanisticky
hodnotné uzemi, jak je uvadéno v textové ¢asti.

Dohodnuto: PoZadavek bude provéfen projektantem a nasledné zohlednén v navrhu UP
Zvikovské Podhradi pro verejné projednani.

6. Obvodni bansky arad pro uzemi kraja Plzefiského a Jihoceského (doruc¢eno 02.02.2021, ¢.;.
MUPI/2021/04784)

S navrhem UP Zvikovské Podhradi souhlasi.

Souhlas.

7. Ministerstvo dopravy (doru€¢eno 23.03.2021, MUPI/2021/11535)
Z hlediska vodni dopravy

Souhlasime

s projednavanym navrhem Uzemniho planu Zvikovské Podhradi a poZadavky

neuplatiiujeme, jelikoz naSe zajmy jsou respektovany.

Souhlas.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich:

Souhlasime

s projednavanym navrhem Uzemniho planu Zvikovské Podhradi a pozadavky

neuplatriujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Souhlas.
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8. Krajsky ufad Jihoéesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (dorué¢eno
09.03.2021, ¢.j.KUJCK 30347/2021)
S névrhem UP Zvikovské Podhradi souhlasi.

Souhlas.

9. Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, odd. ekologie
krajiny a NATURA 2000 (doruéeno 15.02.2021, €.j. MUPI/2021/06590)

KU Jék, po posouzeni predloZzenych podkladi, v ramci své mistni a vécné prislusnosti podle zékona
0 ochrané pfirody a krajiny sdéluje:

» Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny - souhlasi s navrhem tGzemniho planu
Zvikovské Podhradi

Podle ustanoveni §77a odst. 4 pism. L) a pism. m) zakona o ochrané pfirody a krajiny: ve
spravnim Gzemi obce se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita (EVL). Celé spravni
tzemi obce se nachazi v ptaci oblasti (PO)CZ0311034 Udoli Otavy a Vitavy.

Uvedeny névrh UP nemuize mit samostatné nebo ve spojeni s jingymi zéaméry vyznamny negativni
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO leZicich na tzemi v ptisobnosti
krajského uradu.

» Stanovisko z hlediska ostatnich zajmd chrédnénych zakonem o ochrané prirody a krajiny —
souhlasi s navrhem tzemniho planu Zvikovské Podhradi

Ve spravnim tzemi obce Zvikovské Podhradi se nenachézi 2adné chranéné uzemi (ZCHU) ani
Jjeho ochranné pasmo.

Do predmétného uzemi nezasahuje Zadny z pfirodnich parkd.

Do spravniho uzemi obce Zvikovské Podhradi zasahuji velmi okrajoveé dva prvky USES
nadregionalniho vyznamu. Jedna se o nadregionalni biokoridory (NBK) NBK 60 Stéchovice-
Hlubocka obora a NBK 115 Dédovické strané — K60.

Z navrhu tzemniho planu Zvikovské Podhradi je moZzné se domnivat, Ze nedojde k dotéeni Ci
naru8eni zajmd ochrany prirody v daném uUzemi, u nichZ je k vykonu statni spravy prislusny
krajsky urad ve smyslu ustanoveni §77a zakona o ochrané prirody a krajiny, a proto k nému
zdej§i organ ochrany prirody nema zadné vyhrady.

Soubhlas.

10. Hasi¢sky zachranny sbor Jihoc¢eského kraje, uzemni odbor Pisek (doruc¢eno 04.02.2021, &.j.
MUPI1/2021/05102)

K navrhu tdzemniho planu Zvikovské Podhradi vydava souhlasné stanovisko.

Souhlas.

11. Ministerstvo vnitra CR (doruéeno 22.03.2021, ¢&.j. MUPI/2021/11415) pozn. doruéeno po terminu,
vzhledem k nastalé pandemové situaci pofizovatel posoudil pfipominky jako fadné podané
k posouzeni a pfip. zapracovani v navrhu UP

Ministerstvo vnitra CR sdéluje, Ze neuplatriuje k navrhu tzemniho plénu Zvikovské Podhradi 24dné
pfipominky
Souhlas.

12. Povodi Vitavy s.p. zavod Dolni Vitava (dorué¢eno 23.02.2021, €.j. MUPI/2021/07721)
e Povodi Vltavy, statni podnik jako opravnény investor souhlasi s ndvrhem uzemniho planu
Zvikovské Podhradi bez namitek
e Jako pfislusny spravce povodi s uvedenym navrhem UP Zvikovské Podhradi za téchto
podminek:
oV navrhu GUzemniho planu budou respektovana stanovena zaplavova Uzemi vodnich tokd
a ochranna pasma vodnich zdrojl
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o Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho
provozovatelem, resp. vlastnikem. V novych rozvojovych plochach bude navrzena oddilna
kanalizace.

o Srazkové vody z rozvojovych lokalit, jak z novych komunikaci, tak i z jednotlivych pozemki
u objektd je tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na pozemku (akumulace,
zalivka, vsakovani).

o Dle §67 odst. 1 vodniho zakona nebudou v aktivni zéné zaplavového Uuzemi umistovany
Zadné stavby s vyjimkou vodnich dél a nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury. V aktivni zéné nebudou zfizovany oploceni, zivé ploty a jiné podobné
prekazky.

o VesSkeré zaméry tykajici se vodnich tokl nam budou pfedloZeny k vydani stanoviska

Reseni:
Pfipominky, které jsou k feSeni v UP budou zohlednény v navrhu UP Zvikovské Podhradi pro vefejné
projednani.

13. Méstsky urad Pisek, odbor zivotniho prostredi (doruéeno 10.02.2021, €.j. MUP1/2021/06005)
Méstsky ufad Pisek, odbor Zivotniho prostfedi sdéluje, Ze pfFipadné uplatni stanovisko k navrhu

Uzemniho planu Zvikovské Podhradi, ve Ih(té do 30 dnU ode dne spole€ného jednani pisemné, pokud
jako dot&eny organ bude mit k pfedlozenému navrhu UP pFipominek. Stanovisko odborem Zivotniho
prostredi Méstského uradu Pisek nebylo uplatnéno.

K navrhu pro vefejné projednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotéenych organt:
Poznamka porizovatele: z divodu strucnosti a prehlednosti obsahuje niZe uvedeny text vzdy zasadni
vyznam (jadro problému) uplatnénych stanovisek. Upiné znéni je soucasti dokladové ¢asti spisu.
1. Ministerstvo obrany (07.04.2022, zaevidovano pod €.j. MUPI1/2022/17896)
MO pozadalo o zapracovani limitd a zajma MO do navrhu pfed vefejnym projednanim:
- jev 119 (vyjmenované druhy staveb dle ustanoveni §175 stavebniho zakona)
MO pozadovalo respektovat vySe uvedené Uzemi a zapracovat je do textové &asti navrhu UP do
Oduavodnéni.
- jev 102a vymezené uzemi MO (letecky koridor) - je jiz v textu i koordinaénim vykrese zapracovan
Reseni:
Pozadavek byl zahrnut do stanoviska pofizovatele k navrhu UP Zvikovské Podhradi. Dokumentace
navrhu UP Zvikovské Podhradi bude dle pozadavku upravena.

2. Statni pozemkovy urad (06.04.2022, zaevidovano pod ¢.j. MUP1/2022/17601)
Sdéleni, ze dne 30.05. 2018 byly zahajeny Komplexni pozemkové Upravy v k.u. Zvikovské Podhradi,
s tim, Ze doposud nebyl zpracovan plan spole¢nych zafizeni. Z tohoto dlivodu nema Statni pozemkovy
urad, Pobocka Pisek ve vztahu k pozemkovym Upravam zadné pfipominky.

3. Méstsky urfad Pisek, odbor zivotniho prostfedi (21.04.2022, =zaevidovano pod ¢&.j.
MUPI/2022/20014)
Jako pfislusny dotéeny organ k navrhu Uzemniho planu Zvikovské Podhradi sdéluje, Ze uplatni
stanovisko k navrhu, pokud jako dotéeny organ bude mit k ptedlozenému navrhu UP pfipominek. Pozn.
Stanovisko nebylo uplatnéno.

4. Obvodni bansky urad (25.04.2022, zaevidovano pod ¢.j. MUPI1/2022/20656)
Jako pfislusny dotéeny organ vydavame souhlasné stanovisko k navrhu uzemniho planu Zvikovské
Podhradi.

5. Krajska hygienicka stanice (06.05.2022, zaevidovano pod €.j. MUP1/2022/23342)
S navrhem UP Zvikovské Podhradi pro vefejné projednani se souhlasi.
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6. Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi (09.05.2022,
zaevidovano pod ¢&.j. MUPI/2022/23601)

Souhlasi s navrhem tzemniho planu Zvikovské Podhradi (stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody
a krajiny).

Souhlasi s navrhem uUzemniho planu Zvikovské Podhradi (stanovisko z hlediska ostatnich zajmu
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny).

Navrh UP Zvikovské Podhradi byl v jednotlivych fazich pofizeni projednan s dotéenymi organy chranicimi
zajmy podle zvlastnich pravnich predpis(i. Uplatnéna stanoviska jsou v UP Zvikovské Podhradi zohlednéna.
Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi
projednavani navrhu UP Zvikovské Podhradi nebyly feseny.

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského Ufadu na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Je véak mozné konstatovat, Ze vechny navrhy UP zajistuji
koordinaci a dale vécnou i ¢asovou navaznost ¢innosti v Uzemi s cilem nalezeni optimalni zplUsob vyuziti
Uzemi k zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivGi na zivotni prostfedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 47 odst. 3
stavebniho zakona pozadovano posoudit Uzemni plan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast,
nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

j) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body
(1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

Zadani Uzemniho planu Zvikovské Podhradi bylo schvaleno usnesenim &. 30/14 zastupitelstva obce
Zvikovské Podhradi ze dne 27.8.2014.

Uzemni plan Zvikovské Podhradi je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim a podle poZzadavku
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisti a jeho provadécich pfihlasek vyhlasek ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a ¢.501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, vetné
vyhodnoceni pozadavk( dot€enych organu, krajského Ufadu a obce.

Zadani bylo spInéno s timto vysledek:

A. Zakladni koncepce rozvoje - pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie
a dostupnosti verejné infrastruktury
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- respektuje a upfeshiuje pozadavky vyplyvajici z APUR a AZUR,
- dodrzuje navaznosti z hlediska $irSich vztahu,
- respektuje pozadavky vyplyvajici z UAP,
- provéfuje pozadavky na rozvoj Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury,
- chrani a rozviji existujici hodnoty uzemi,
- respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisq,
- nebylo pozadovano variantni feSeni.
Reseni UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Gzemi a z pozadavk( na rozvoj obce.

- vbodé A.4.1 Hlavni stiety a problémy k feSeni — souhrn navrhovanych zmén vyplyvajici
z prizkumu a rozboru:

Cislo lokality | Zamér Posouzeni Oznaceni lokality Odtivodnéni
v Priizkumech
arozborech

(emEs]

B-1 Plocha bydleni Vyhovéno B6

B-2 Plocha bydleni Vyhovéno B1

B-3 Plocha bydleni Vyhovéno B2 Cast lokality byla oproti
Priizkumdm a rozbordm
jiz zastavéna.

B-4 Plocha bydleni Vyhovéno VP3, SO4 Lokalita byla oproti

Prizkumam a rozborim
\"{ prfehodnocena z diivodu
zachovani celkové
celistvosti sidla a
umoznéni dalSiho
urbanistického rozvoje
sidla.

Cela lokalita byla

S podminéna Gzemni
S\‘ b studii.
o=y & ; Po spole¢ném jednani:
vyfez navrhu UP pro | |okalita byla po
spolecné jednani spoledném jednani
zredukovana na uzemi
ochranného pasma
hradu Zvikov. Z plochy
S04 je v ochranném
pasmu hradu Zvikov
ponechan pouze pas
vymezeny do hloubky
cca 60m s tim, ze cca
30 m je zastavitelné a
cca 30 m je vymezeno
jako zahrady.

castecné

»

B-5 Plocha bydleni Vyhovéno S04, VP5 Lokalita byla oproti
Castecné N Priizkumam a rozbortim
prehodnocena z divodu
zachovani celkové
celistvosti sidla
a umoznéni dalSiho
urbanistického rozvoje
sidla.

Cela lokalita byla
podminéna Uuzemni
studii.

Po spoleéném jednani:

\

\

/ !

N
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Lokalita byla po
spole¢ném jednani
zredukovana na uzemi
ochranného pasma
hradu Zvikov. Z plochy
SO4 je v ochranném
pasmu hradu Zvikov
ponechan pouze pas
vymezeny do hloubky
cca 60m s tim, Ze cca
30 m je zastavitelné a
cca 30 m je vymezeno
jako zahrady.

OV-6

Nevyhovéno

ov, SO4

Lokalita byla z navrhu
UP vypusténa z divodu,
prili§ velkého zaboru
zemédélské pudy.

Cast plochy byla jiz
realizovana jako vefejné
parkovisté pro
navstévniky hradu.

Cast plochy byla
zahrnuta do plochy SO4.

Oov-7

Plocha
obc&anského vybaveni

Vyhovéno

oV

Zameér byl jiz realizovan

OV-8

Plocha
ob&anského vybaveni

Vyhovéno

ov

Zamér byl jiZ realizovan

Oov-9

Plocha
ob&anského vybaveni

Vyhovéno
castecné

DI8, SO10, VP11

Lokalita byla oproti
Priizkumam a rozbortim
prehodnocena z divodu
umoznéni dalsiho
urbanistického rozvoje
obce. Cela lokalita byla
podminéna Uuzemni
studii.

OVv-10

Plocha
obcanského vybaveni

Vyhovéno
castecné

DI8, SO10, VP11

Lokalita  byla  oproti
Prizkumdm a rozbordm
prehodnocena z duvodu
umozneéni dalSiho
urbanistického rozvoje
obce. Cela lokalita byla
podminéna uzemni
studii.

VYHODNOCENI SPLNENi PRIPOMINEK PO SPOLECNEM JEDNANI

1. Pfipominka — Milan Zahradnik uplatnéna dne 16.02.2021 ¢&.j. MUP1/2021/06646

e Zména hranice mezi plochami SO4 a Z oproti stavajicimu UP mé za nésledek znehodnoceni investic
do pozemk( uréenych k vystavbé pro bydleni a to bez relevantniho zdivodnéni.

VYHOVENO CASTECNE. V navrhu pro spoleéné jednani byla vymezena zastavitelna plocha SO4 a to

s ohledem na skute€nost, ze takovéto vymezeni je vhodnéjsi z hlediska urbanistického rozvoje obce. V té
souvislosti poukazujeme na skute¢nost, ze novy Uzemni plan nemusi prebirat plochy z pfedchozi tzemné
planovaci dokumentace. Zaroven poukazujeme na skute¢nost, Ze plocha SO4 je vymezovana do Uzemi, kde
v soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci jsou sice vymezeny navrhoveé plochy bydleni a ¢aste¢né
navrhové plochy sportu a rekreace. Ale tyto plochy jsou zde z pfevazné Casti vymezeny pouze jako
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navrhové plochy Il. etapy. Pro ty UPO stanovi, Ze mohou byt vyuZity aZ po vy&erpani ploch navrzenych
k rozvoji, nebo v pfipadé, budou-li zastavovany najednou jednim investorem dle jednotného navrhu.
S ohledem na skuteénost, Ze navrhové plochy vymezené ve Zvikovském podhradi do dnesSniho dne nebyly

naplnény a pozemkové vlastnictvi v pfedmétné lokalité je znacné roztfisténé, je vystavba v plochach II.
etapy v souc¢asné dobé velmi obtizné realizovatelna.

Vyrez ze soudasné platného UPO Zvikovské Vyrez z koordinaéniho vykresu UP Zvikovské
Podhradi Podhradi pro spole¢né jednani
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S navrhem vymezeni plochy SO4, jak byla prezentovana v ramci navrhu pro spole¢né jednani, vyslovil
nesouhlas dotéeny organ na Useku pamatkové péce, a to v &asti plochy, ktera zasahuje na uzemi
ochranného pasma hradu Zvikov, a poZadoval jeji zmenSeni tak, aby do ochranného pasma nezasahovala
(hranice pasma je ve vykrese pro spole¢né jednani graficky vyznacena nasledovné.

S ohledem na tuto skute€nost pofizovatel provedl dohodovaci jednani s dot€éenym organem a uréenym
zastupitelem v ramci, kterého bylo dohodnuto, Ze rozsah vymezeni plochy SO4 bude oproti navrhovanému
rozsahu upraven. Z hlediska urbanistického a architektonického bude v navrhu UP Zvikovské Podhradi pro
vefejné projednani umoznéna oboustranna zastavba komunikace Zvikovské Podhradi. S ohledem na
urbanisticky hodnotné uzemi (dlouhé obdélnikové stavby (délky cca 15 — 20 m), minimalni velikost parcel
800 m?) bylo dohodnuto, Ze parcely budou vymezeny do hloubky cca 60 m s tim, Ze cca 30 m bude zahrnuto
v plochach smisenych obytnych a dalSich navazujicich cca 30 m bude zahrnuto jako souvisejici plocha
zelené — zahrady sady. Timto vymezenim bude umoznén vznik obdélnikovych parcel, krat$i stranou k silnici.
Pro pfedstavu zasilame snimek z rozpracovaného navrhu pro navazujici vefejné projednani.

Vyrez z koordinaéniho vykresu UP Zvikovské
Podhradi pro verejné projednani
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e Plocha VP3 je ve stavajicim UP uréena jako plocha bydleni a v névrhu nového UP je zménéna na
plochu verejnych prostranstvi. Tato zména ma za nasledek znehodnoceni investic do pozemku
uréenych k vystavbé pro bydleni a to bez relevantniho zdivodnéni, podobné jako v bodé 1. Navic je
VP3 zcela obklopena zastavitelnymi plochami a tato zména vyznamné naruSuje kontinuitu budouci
zastavby. PFi probihajici Pozemkové Upravé se pfedpoklada odstranéni neexistujici cesty na severni
hranici této plochy, ktera byla zcela nahrazena stavajici mistni komunikaci a tim jeji zaclenéni do
plochy SO4.

VYHOVENO CASTECNE z divodu zachovani plynulé kontinuity vefejného prostoru je vypusténo rozsireni
vefejného prostranstvi na p.¢.141/101 a 224/4 a nahrazen plochou SO4. Vymezenou plochu vefejného
prostranstvi je nezbytné zachovat z dlvodu nutnosti umisténi komunikace, realizace uliéni zelené
a planovanych siti technické infrastruktury a zarovern z dlvodu povinnosti vyplyvajici z § 7 vyhlasky
€. 501/2006 Sb., ze kterého vyplyva, ze pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni musi byt
vymezena souvisejici plocha vefejného prostranstvi, do které se vSak nesmi zapocCitavat pozemni
komunikace.

Vyfez z koordinaéniho vykresu UP Zvikovské Vyfez z rozpracovaného koordinacniho vykresu UP
Podhradi pro spole¢né jednani Zvikovske podhradi pro verejné projednani
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e na vykresu zakladniho &lenéni uzemi neni plocha B2 vymezena jako zastavitelna plocha

NEVYHOVENO z diivodu, Ze se plocha nachazi v zastavéném tzemi. Jedna se tedy o zastavitelnou plochu
v zastavéném Uzemi, ktera se ve vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi nezobrazuje.

e na vykresu zaboru pudniho fondu neni plocha B2 uvedena jako pfedpokladana pro vyjmuti ze ZPF.
VYHOVENO.
2. Pfipominka obce Zvikovské Podhradi — uplatnéna 20.04.2021 pozn. doruéeno po terminu,
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vzhledem k nastalé pandemové situaci pofizovatel posoudil pfipominku jako fadné podanou
k posouzeni a pfip. zapracovani v navrhu UP

e Pripominka se tyka poZadavku obce Zvikovské Podhradi o upravu regulativ plochy obcanského
vybaveni: ,Vzhledem k uvaZované nastavbé provozni budovy koupalisté na st.p. 88 a 87 v k.u.
Zvikovské Podhradi Zadame o zménu v tzemnim planu: plochy ob¢anského vybaveni — podminky
prostorového usporfadani — zastfeSeni, ve smyslu mozZnosti realizace ploché stfechy misto danych
valbovych nebo sedlovych stfech. Divodem je architektonické pojeti stavby ze 70. let min. stoleti.

VYHOVENO

k) komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Diavodem zpracovani nového uzemniho planu Zvikovské Podhradi je zejména zastaralost a neaktualnost
puvodniho Uzemniho planu obce z roku 2000 s pofizenou jednou zménou UP Zvikovské Podhradi z roku
2008. S ohledem na potfeby obce a zménu legislativy v oblasti Uzemniho planovéani rozhodlo zastupitelstvo
obce o pofizeni nového Uzemniho planu.

Pfedmétem Uzemniho planu je zejména podchyceni sou€asného urbanistického stavu feSeného Uzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zadsady budouciho uspofadani v uzemi. Je nutné stanovit
zastavéné uzemi jednotlivych sidel.

Hlavnimi zmé&nami oproti koncepci navrzené v plvodnim GUzemnim planu obce jsou zejména nové zaméry
zastavitelnych ploch a s tim spojena nova dopravni a technicka infrastruktura sidla.

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V souCasné dobé dochazi k narlstu pozadavku na plochy bydleni, které jsou dany predevsim kvalitou
zivotniho prostfedi. Proto navrh UP umoznuje pfedevsSim rozvoj ploch pro bydleni a ploch smiSenych
obytnych.

S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj technické a dopravni infrastruktury. Z duavodu
stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni bydleni
a pro nové pracovni pfilezitosti.

Diky ojedinélym hodnotdm pfirodnim a krajinafskym, spolu s historickymi, kulturnimi, urbanistickymi
a architektonickymi hodnotami, turistickym a cykloturistickym trasam, je obec Zvikovské Podhradi
vyznamnym stfediskem pro celoro&ni rodinnou rekreaci.

Navrzené feSeni pfispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pficemz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro Cinnost
spravnich ufadl a pro pofizovani navazujici UPD.

ODUVODNENIi VYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

Resené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho uzemi obce Zvikovské Podhradi. Velikost feSeného uzemi
v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné graficky vyjadfit celé spravni tzemi.

Zastavéné Uuzemi bylo vymezeno k datu 1.3.2020 dle § 58 stavebniho zakona.
Zastavéna uzemi v katastralnim uzemi Zvikovské Podhradi:

- obec Zvikovské Podhradi

- hrad Zvikov

- technické stavby a samoty

ODUVODNENIi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNIi HODNOTY

Z duvodu zachovani dosavadnich hodnot v Uzemi je nutné u stavajicich i navrhovanych ploch zastavby
zachovat souc€asny krajinny i vesnicky raz, nepfipustit poruseni vySkového horizontu nevyznamnym
objektem, nebo naruSeni razu sidel nevhodnymi objekty. Mezi tyto hodnoty patfi historicka zastavba
sidel FeSeného uzemi.

Uzemni plan chrani historickou zastavbu sidel, urbanistickou strukturu a architektonicky raz zastavby obce,
kulturni krajinu a dochovany krajinny raz, ale i pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany
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v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR - tj. objekty pfispivajici k identité Gzemi vEetné jejich okoli
(napf. Bozi muka, kaplicky, kamenné kfize, litinové kfize, apod.)

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za architektonicky a urbanisticky nejhodnotné&jsi tzemi ptivodni
zastavby sidel Zvikovské Podhradi dané predevSim charakterem zastavby historického intravilanu.
Clenitosti a riznorodosti zastavby véetné tvarového feSeni objektl (sedlové stfechy, priceli domu). Na né
vétSinou navazuje zastavba plvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢asti vytvafi pohledové exponované
hrany, které plsobi esteticky zejména z dalkovych pohledl. Tyto hodnoty je nutné ochrafiovat a citlivé
rozvijet, pfedevsim pro uspokojovani potfeb mistnich obyvatel, ale i z hlediska nabidky jedinecnosti celého
uzemi pro navstévniky. Z tohoto divodu podporuje UP moznost rozvoje sportovnich a turistickych aktivit.

Nemovité kulturni pamatky

Pamatkové chranéné objekty v daném FeSeném Uzemi Ize povaZovat za vyznamné kulturni hodnoty uzemi,
které jsou Uzemnim planem zachovany a respektovany.

Uzemi s archeologickymi nalezy

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni §21-24 zé&kona €.20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfi jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu je
nutné postupovat podle tohoto zakona.

V pfipadé jakékoliv €innosti zasahujici do terénu je nutné postupovat v souladu s touto legislativou

Ve spravnim Uzemi obce Zvikovskeé Podhradi se nachazi archeologicke lokality evidovane v Ustfedm’m
seznamu kulturnich pamatek CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V UP jsou
tyto hodnoty respektovany.

Region lidové architektury

Uzemni plan respektuje region lidové architektury — Pisecko Cimelicko. Z diivodu zaji$téni navaznosti na
sousedni obec Varvazov byl region lidové architektury zpresnén. Soucasné byl region lidové architektury
zpfesnén tak, aby vedena hranice nedélila stavajici objekt na &ast, ktera jsou uvnitf a Cast které jsou vné.

Urbanisticky hodnotna ¢ast zastavby

Je vymezena z dlivodu ochrany typické pGvodni historické zastavby sidel s vesnickym charakterem budov.
Tato Uzemi se vyznacuji typickou zastavbou — typologie staveb, pudorysné usporadanim staveb (vpfedu
obytné, vzadu hospodarské staveni) a tvaroslovim budov (sedlové stfechy, praceli domu).

Hrad, pivovar a vyhlidka.

Jedna se o plvodni zastavbu sidla podél silnice II. tfidy (11/138) linouci se k hradu Zvikov. Pavodni vesnické
statky s hospodafskymi ¢astmi se vyznacuji v pfevazné mife dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi
Stity do ulice, které jsou propojeny zdi s vraty. Statky maiji pfedzahradky, rozlehly dvur, ktery byva vzadu
uzavien stodolou. Budovy byly zdéné, vapnem omitnuté, stfechy polovalbové Ci sedlové. Vyplriové prvky
byly dfevéné, truhlarsky opracované.

g,
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PRIRODNi HODNOTY

V feSeném Uzemi se nachazi fada prirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotnéjsi
pFirodni hodnoty patfi beze sporu pfirodni rezervace NATURA2000 — Ptaci oblast Udoli Otavy a Vitavy.

Mezi pfirodni hodnoty se fadi i vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, rybniky,
jezera a udolni nivy, lesni plochy).

Krajina feSeného uzemi ma vedle pfirodnich hodnot velice malebny raz a tim i vysoce estetickou hodnotu.

Je navrzena ochrana ptirodnich hodnot formou vymezeni systému USES, ktery bude sou&asné plnit funkci
protieroznich opatfeni i funkci krajinné estetickou. DalSi ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot je zaméfena na
nivy pfedstavované prostorem kolem vodnich tok(i, PUPFL a prostupnost krajiny.

Ochrana je navrzena formou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Z hlediska ochrany
a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrafiovat i zelef rostouci mimo les, upfednostfiovat geograficky
puvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemkd, protieroznich opatfeni, chranit
stavajici zeleh v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky, vodni plochy a vodotece s cilem obnoveni
Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehu se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spoleCenstvy. Podél
vodnich toku je podporovana doprovodna zelen. V nezastavéném uUzemi jsou vytvofeny podminky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk(, a to pfirodé
blizkym zplsobem.

Stavajici ucelové komunikace jsou respektovany. Obecné je pfipusténo pro zajisténi dostupnosti jednotlivych
pozemkU popf. pro zajisténi prachodnosti krajiny feSit v nezastavéném uzemi ucelové komunikace.

- Uzemni systém ekologické stability (USES)

V lokalitach USES je kladen diiraz na zachovani pfirodniho charakteru tzemi. V téchto &astech jsou
minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny ptedpoklady pro zachovani
pFirodé blizkych biotopu a lokalit ohrozenych druht rostlin a Zivocicha.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridorl, které nesnizi souc€asny
stupeni ekologické stability daného Uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy38im stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajiStuji prdchodnost
biokoridord, jsou povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfiemz protnuti bude co
nejkratsi a pokud mozno kolmo k ose biokoridoru. Funkénost prvku a jejich charakter zlistane zachovan
a nebude narusena jejich kontinuita.

- Vyznamné krajinné prvky (ddle jen ,,VKP")

Déli se na VKP ze zakona, {j.: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky a jezera, udolni nivy (tyto krajinné
prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je souc€asti mapového podkladu),
a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné
Casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivaji k udrzeni jeji stability.

CIVILIZACNI HODNOTY

Reseni UP Zvikovské Podhradi respektuje a rozviji ostatni civilizaéni hodnoty Gizemi spogivajici pfedevsim
v jeho vybaveni vefejnou infrastrukturou, v moznostech pracovniho uplatnéni, v dopravni dostupnosti
zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym ucellim, rekreaci
apod.

Ochrana hodnot spoc€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.
Jsou navrzeny plochy a koridory pro zajisténi technické infrastruktury. Limitem pro vystavbu v novych
plochach jsou ochrannad pasma veskerych stavajicich a nové vybudovanych inzZenyrskych siti a objektl
technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace).

Pro vSechny hodnoty Uzemi byla stanovena specialni ochrana specifikovana v kapitole b) vymezeni
urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni podminek jejich ochrany
ve vyrokové textove éasti UP.

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném uzemi, a to zejména z dlvodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof. Déle je rozSifen vy€et neZadoucich
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¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhor$eni prostupnosti tzemi, umistovani pFivésu
a maringotek, vétrnych a fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamér{ v tzemi.

Plochy nezastavéného uzemi

V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je
uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkt, a dale takova technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném (zemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uUzemi je nutné
(kromé posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zaméru s charakterem daného Uzemi. U ploch
nezastavéného Uzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch
s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona
€. 350/2012 Sb. Jsou stanoveny tak, aby bylo jednoznaéné ziejmé, jaké zaméry je mozno v krajiné
povolovat.

U ploch nezastavéného Uzemi je umoznéna realizace USES, zalestiovani, zfizovani vodnich ploch,
zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni privalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vyssSi retencni
schopnosti Uzemi.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou myslena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Pfesto ze jsou
v Uzemi umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni
vazbu, nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uzemi. Naopak
pfipustné jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V izemnim planu neni
umoznéno na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dal$i nezadouci, rizné
pojmenované objekty skladd, dilen, véelind apod., které vSak ve skutecnosti pozdeji funkci rekreace
jednoznacéné plni. Z toho duvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové &asti uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfistfeSky, seniky, sklady krmiva
u rybnik( nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pldorysna velikost, vy$ka, konstrukce nebo zplsob
vyuziti. Pro v3echny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi skladd krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby,
nebot se nejednd o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat
o odGivodnéné pripady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplGsob provozu rybnika toto zazemi
vyzaduje. Z téchto dlivodd musi byt stavby skladll krmiva posouzeny v navazujicim Fizeni, které konkrétni
zameér podpofi Ci jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuZiti — oplocenky a ohrazeni, jejichZz primarnim ukolem je
doCasna ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména
z dvodu omezeni prostupnosti krajiny a z davodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek
a oplocenych rekreacnich pozemkd.

Odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domu je nepfipustné zejména z ddvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzZivany pro rekreaci.

Vystavba objektd (pro bydleni, obéanské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Gzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném uUzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, které nejsou povoleny v pfipusthném nebo podminéné pfipustném vyuziti.
S ohledem na novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vylougit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci.
Pfipadné pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym
vybavenim, vyrobou a skladovanim apod., je mozné realizovat na pfisluSnych plochach v urbanizovaném
uzemi, av8ak v souladu s jednotlivymi navrZzenymi podminkami pro jejich vyuZziti.

U vSech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné zadméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zdméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuji Gzemi vice obci.
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Plochy vodni a vodohospodaiské

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném Uzemi. V souladu
s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako vodni plocha, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni destovych vod, ochranu
proti vodé jako pfirodnimu Zivlu a dal8i pozemky pro pfevazujici hospodarské vyuZiti. Dale jsou umoznéna
doplrikova souvisejici zafizeni k vodnim plocham (jako napf. stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z ddvodu ochrany uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni
schopnosti Uzemi. Vodni plochy jsou v FeSeném Gzemi respektovany a chranény pfed negativnimi disledky
civilizacnich procesl. Vodni plochy jsou uzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace je
umoznéna na plochach lesnich, zemédeélskych a smiSenych nezastavéného Uzemi. Ve volné krajiné je
samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Podminéné pfipustné
jsou sklady krmiva u rybnik{l. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavan maringotek
a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostli, oplocovani - oddvodnéni
nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Plochy lesni

Ve spravnim Uzemi obce Zvikovské Podhradi se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni zahrnuji zejména
pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. Slouzi pro udrzeni
ekologické rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. MUzZe se jednat o pozemky
s lesnimi porosty a plochy, na nichZ byly lesni porosty odstranény za u¢elem obnovy, lesni priseky a lesni
cesty, pozemky, na nichZ byly lesni porosty dofasné odstranény atd. Podminky pro vyuziti ploch jsou
nastaveny tak, aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lesu, jakoz i objektl a zafizeni slouzicich
hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divod( ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektl.

Z dlvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni privalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi
retenéni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou
miru, nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi tézbé dfeva a dalSimi
¢innostmi zabezpecujicimi pInéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samoziejmé& umoznéna vysadba zelené
a realizace USES.

Oduvodnéni nezadoucich zameéra je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tuzemi.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Vymezené jsou jednak na zakladé katastralnich map jako plochy ostatni, dale se jedna o plochy kombinujici
travni porosty s kefovym a stromovym patrem. Jedna se o plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru,
plochy extenzivné vyuzivané, které jiz astecné zarostly naletovou vegetaci, remizy. Dale plochy rozptylené
krajinné zelené mimo zastavéné Uzemi, plochy nelesnich pozemk( dopliujici krajinny ramec. Pfispivaji ke
stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi, k retenéni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji krajinu. Dale jsou
povolovany vybrané stavby a zafizeni pro zemédeélskou a lesnickou ¢innost, pro myslivost a ochranu pfirody.
Stejné jako u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch,
opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné a protipovodfiova a protierozni opatfeni. Je pfipustnd dopravni
a technicka infrastruktury, tim je mySlena vétSinou realizace mistnich a Ucelovych komunikaci a Upravy
parametru silnic Il. tfidy. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnik{, podminka je uvedena vyse
v odstavci Plochy nezastavéného uzemi. Zména kultury na ornou pUdu je umoznéna pouze za splnéni
podminek, ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi a dale za podminky ochrany ekologicko-
stabiliza¢nich funkci ploch smiSenych nezastavéného uzemi. V zaplavovém Gzemi hrozi odplavovani pudy
a rovnéz dané plochy jsou ¢asto Utocistém pro fadu druhl v krajiné. Jejich zornéni by vedlo k znaénému
ochuzeni biodiverzity, v€etné druhl chranénych a ohrozenych.

Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES.

Odlvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpeéeni neruseného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového &lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni, méné stabilni casti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelen rostouci mimo les, vodni toky a plochy

a jejich doprovodné biehové porosty, mokrady a chranéna uzemi. Souborné Ize tato spole€enstva oznacit za
kostru ekologické stability. Pro vétdinu uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné
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zajistit poZzadované funkce. Z toho ddvodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se
prvky USES v feSeném uzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi
¢astmi USES jsou biocentra a biokoridory a interakéni prvky.

ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplUsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uzemi je dale déleno do ploch s rGznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhdm
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zplsob vyuziti Gzemi a stanoveny
podminky vyuziti. Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskute¢fiovani innosti, zfizovani staveb
a zarfizeni a provadéni Uprav a zmén kultur s témito ¢innostmi souvisejicich, o nichZ se rozhoduje v Uzemnim
nebo stavebnim Fizeni, popfipadé spravnim Fizeni souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je pfedev§im uchovat hodnoty,
zachovat kvalitu a raz okolniho prostredi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuziti pro
vystavbu by mély:
- zajistit, aby zmény ve vyuZiti uzemi véetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. za¢lenéni novych staveb do proluk;
- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat priléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vysSkovym a hmotovym
usporadanim;
- nepfipustit vystavbu objektt na nezastavitelnych plochach.

Definice pouZitych pojmi jsou uvedeny v navrhové &asti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Rozliseni ploch podle zastavitelnosti

Zastavéné udzemi - Uzemnim planem Zvikovské Podhradi je vymezené jako stabilizovana soucast
zastavéného Uzemi (soubor pfevazné zastavénych pozemku), které umoznuji zastavéni podle podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zastavitelné plochy - plochy navrzené v UP Zvikovské Podhradi ke zméné vyuziti Uzemi vné zastavéného
Uzemi, které umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Nezastavéné uzemi - je souhrn pozemk, které nejsou UP Zvikovské Podhradi zahrnuté do zastavéného
Uuzemi nebo do zastavitelné plochy. (viz kap. odidvodnéni koncepce usporadani krajiny).

Uzemnim planem se stanovuiji podminky pro vyuziti tizemi:

Jako podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného
vyuziti popfipadé podminéné pfipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuziti urCuje prevazujici ucel (zpusob) vyuziti stavebniho pozemku.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o &innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a sluCitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepfipustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.
Podminky stanovené tizemnim planem:

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pfistoupeno predevsim z divodl ochrany ¢asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kilnami, pFistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemku. Intenzita vyuziti stavebnich pozemka
byla stanovena na z&kladé pfedpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti
budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se
vztahuje pouze na zmény sou€asného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici
pozemky, které stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemk( nesplnuiji).

Velikost stavebnich pozemku

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemku jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
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sidel a jejich historicka pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemk( je navrzena z divodu
zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemk( pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu) v plochach zastavitelnych i zastavéného uzemi. Oddélenim
pozemkt musi vzdy zlstat min. 800 m? stabilizovanych ploch. U oddéleni pozemku napf. pro stavbu
komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouZije.

Procento zelené

Jedna se o minimalni vymeéru nezastavitelné ¢asti pozemku, na které bude realizovana zelen (vefejna nebo
soukroma). K témto podminkam bylo pfistoupeno prfedevsim z divodl ochrany ¢asti pozemku pro zeler,
zejména pro plochy vyroby a skladovani a zemédelské arealy.

VysSkova hladina zastavby

Vyskova hladina zastavby je uréena maximalnim moznym pocétem podlazi staveb na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti tzemi. U ploch vyroby a skladovani je z dlvodu jednoznacnosti uvedena
maximalni vySka v metrech. VySkové uspofadani Uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni
podminky. V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a soudasné i vyska stavajicich objektil pfi
stavebnich uUpravach. K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vyskové hladiny
vystavby a zadlenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb je nutné brat zietel také
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.

Podminky prostorového usporadani:

Prostorové uspofadani vychazi z charakteristiky, prostorovych vlastnosti, miry stability, polohou a vazbami
jednotlivych sidelektrické Cilem podminek prostorového uspofadani je chranit kladné hodnocené vlastnosti
feSeného Uzemi a zapojit tak charakter budouci vystavby do historickych vazeb zastavéného uzemi i do
krajinného ramce. Zpfisnéné prostorové regulativy jsou pouzity v izemich s vy$$i mirou ochrany z divodu
zachovani urbanistického charakteru obce a architektonického razu. V téchto izemich uzemni plan reguluje
nad ramce podrobnosti Uzemniho planu i pudorys, tvar a objem staveb, zastfeSeni. Tato podminka se
stanovuje z ddvodu naroku na rozlohu a objem objektt.

Pro zachovani charakteru navrzenych budov je ur€ujici mimo vySe uvedenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti i tvar stfech. Pravé tvar stfech je mnohdy nejvice uréujicim charakteristickym
znakem budov a byva nejvice vniman z dalkovych pohled(. Z tohoto divodu bylo pfistoupeno k regulaci
tvaru stfech. Navrhovany tvar stfech vychazi stejné jako pfedchozi podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti z charakteru prevazujici zastavby. Jedna se predevsSim o stfechy sedlové, polovalbové
a valbové. Pro provozni budovy koupalisté (na plochach OS) je pfipustna i realizace ploché stfechy
z divodu architektonického pojeti staveb ze 70. let minulého stoleti.

Padorys budovy, tvar stfechy je propsan v kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobenim vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené z dlivodu zachovani venkovského charakteru obce.

ZDUVODNENi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Urbanistickd koncepce obsaZena v Uzemnim planu vychazi z historického vyvoje sidla, z kontinuity jeho
dlouhodobého Uzemniho planovani a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dal$i rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznacné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem
zajisténi jeho ochrany pfed negativnimi urbaniza¢nimi vlivy.

Reseni UP Zvikovské Podhradi vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v FeSeném Uzemi
a z pozadavku na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch zejména
pro bydleni jsou podlozeny skute€nym zajmem investor(l a stavebnik.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v ndavaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, FeSeni inZzenyrskych siti a dopravniho
napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaboriim zemédélské pldy.

V souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sh. jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

Plochy bydleni (B)

Bydleni jako dulezita slozka zaujima nejvétSi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném uzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.
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Na zakladé pozadavku zadani byly navrzeny plochy pro bydleni (s mozZnosti viceucelového vyuziti),
umoznujici nartst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které
sidlo pro zastavbu poskytuje.

Pro vyuziti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou¢asnym vlastnikem a stavebnikem
za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou€asné dobé stane, proto musi byt nabidka
stavebnich mist ponékud vyssSi, nez je skuteCna poptavka po stavebnich mistech a nez kolik novych byt
pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytl. V Uzemné planovaci dokumentaci je zcela samozfejmé
predpokladano, ze na stavajicich plochach, které v navrhu zustavaji pro vyuziti k bydleni, budou také
postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové.

Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi. Pfevis nabidky zastavitelnych ploch bydleni
vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Uzemi, a to z dlvodu hustoty stavajici zastavby,
popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku ¢&i nevhodné konfigurace terénu. Se zvySenym zajmem
o vystavbu rodinnych dom( je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najmd. Obytna funkce se
bude v obci Zvikovské Podhradi orientovat pfedevSim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy.

B1 — v proluce v zapadni Casti sidla Zvikovské Podhradi. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného
Uzemi. SlouZzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch ataké mozZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost je
zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Plocha je prevzata z pavodni UPD.

B2 — v proluce ve vychodni €asti sidla Zvikovské Podhradi, uvnitf zastavného uzemi. Slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivl
z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych
ploch ataké mozZnost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost je zajisténa ze silnice II. tfidy
a z mistni komunikace. Plocha je pfevzata z pavodni UPD.

B6 — vproluce vzapadni Casti sidla Zvikovské Podhradi, uvnitf zastavného Uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivi
z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajisténa ze silnice Il. tfidy a mistni komunikace.

Plochy smi$ené obytné (SO)

Bydleni jako dulezita sloZzka zaujima nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném tzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech s moznym polyfunkénim vyuzitim.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni s moznosti viceucelového vyuziti,
umoznujici narlst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro smiSené obytné vychazi z optimalnich moznosti,
které sidlo pro zastavbu poskytuje.

Pro vyuZiti t&chto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou€asnym vlastnikem a stavebnikem
za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou€asné dobé stane, proto musi byt nabidka
stavebnich mist ponékud vysSi, nez je skutecna poptavka po stavebnich mistech a nez kolik novych bytu
pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytld. V Uzemné planovaci dokumentaci je zcela samoziejmé
predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zlstavaji pro vyuziti k bydleni, budou také
postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové.

Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty uzemi. Prfevis nabidky zastavitelnych ploch
smiSeného obytného vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Gzemi, a to z dlivodu hustoty
stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku ¢&i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych domu je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najm.
Obytna funkce se bude v obci Zvikovské Podhradi orientovat predevS§im na nizkopodlazni zastavbu,
tj. rodinné domy.

S04 - ve vychodni Casti sidla Zvikovské Podhradi, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha souvisi s plochami
VP3 a VP5. Plocha slouZi k rozvoji obce. Cast lokality bude provéfena Uzemni studii z davodu velikosti
feSeného Uzemi a z duvodu nezbytnosti stanoveni podrobnéjSi koncepce rozvoje Uzemi. Souc€asné je
nezbytné navrZzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
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infrastrukturu a zastavbu. Uzemni studie dale provéfi a stanovi etapizaci vystavby z divodu stanoveni
koncepce rozvoje Uzemi a zachovani ucelené urbanistické struktury.

Dopravni dostupnost je zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Pfednosti je, ze se plocha nachazi
v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vétsina plochy je pfevzata z pavodni
UPD.

Plocha je v severni €asti dale rozSifena o plochu ZZ12. Plochy jsou vymezeny jako plochy zahrady a sady
(Z2) z davodu umisténi oploceni stavajicich pozemkud, zpevnénych ploch, technické infrastruktury a pfFipojek
TI. Dale je plocha vymezena jako soukroma zelefi z divodu zabranéni umisténi jakychkoliv staveb vyjma
pfipustnych pro danou lokalitu.

Po verejném projednani:

Dale je zapotifebi podotknout, Ze obec Zvikovské Podhradi je znalné limitovana v moznostech svého
Uzemniho rozvoje z divodu existence ze severu narodni kulturni pamatky — hradu Zvikov, ze zapadu
bezprostfedni blizkosti vodni nadrze Orlik s mnozstvim lesnich komplext navazujicich bezprostfedné na
sidlo a v neposledni fadé silnici Il. tfidy s ochrannym pasmem limitujici jizni ¢ast obce. Z toho diivodu je
zfejmé, Ze jediny mozny Uzemni rozvoj obce je pouze vychodnim €i v omezené mife jiznim smérem.

S ohledem na uvedené skute&nosti jsou rozvojové plochy v navrhu UP Zvikovské Podhradi ponechany, byt
oproti puvodnimu navrhu pro spole¢né jednani prosla plocha vyznamnou redukci. V navrhu pro spole¢né
jednani byla plocha SO4 vymezena v rozsahu 11,23 ha. Navrh pro vefejné projednani plochu SO4 fesil
a vyznamnym zplisobem zmensil. Rozsahl plochy SO4 pro vefejné projednani je cca 8,03 ha. Navrh UP pro
vefejné projednani tedy vypustil vice nez 3,20 ha zastavitelnych ploch.

Uprava navrhu méla dopad i na plochy vetejnych prostranstvich (VP3 a VP5).

Navrhem UP jsou respektovany veskeré limity. Plocha pro smiSené obytné je navrZzena ve znacné
vzdalenosti od kraje lesa, v tomto ,zbylém*® prostoru je vymezeno verejné prostranstvi VP5. Z toho divodu je
plocha pro zastavbu vyrazné zmensSena z vychodni strany. Jedna se o plochu, ktera je dale zemédélsky

) worv

neobhospodarovatelna, nebot Sitka a blizkost hranice lesa zabrafiuji jejimu zemé&délskému vyuzivani.

Z hlediska navrhu uzemniho planu se jedna o velmi dulezitou rozvojovou plochu pro obec Zvikovské
Podhradi, nebot ma pfimou vazbu na sou€asné zastavéné uzemi. Tato plocha koncepéné umoZziuje uzemni
rozvoj. Oproti ostatnim zastavitelnym plocham (B1, B2, B6), které tvofi pouze dopliikové plochy uréené
k zastavbé a nemaji vyznamny dopad na pfipadny Uzemni rozvoj obce. Vymezeni zastavitelné plochy SO4
ma vyznamny potencial. Tento potencial je zcela zfejmy v moznosti feSeni spravniho uzemi jako celek. Také
z tohoto dGivodu je plocha podminéna zpracovanim uzemni studie.

Zarazenim plochy do zplsobu vyuziti smiSené obytné bude mit do budoucna velky pfinos, nebot oproti
stanovenym podminkam ploch bydleni umoznuje zfizovani i ¢aste¢né obcCanské vybavenosti. Plocha se
nachazi ve velmi atraktivni lokalité ve vztahu k narodni kulturni pamatce — hradu Zvikov. Rozvoj bydleni
a CasteCné ob&anské vybavenosti ma potencial pro zvySeni turismu v obci a pfisun novych trvalych obyvatel.

Druha koncepéni plocha pro Zvikovské Podhradi se nachazi jizné za silnici Il. tfidy, jedna se o zastavitelnou
plochu SO10. K vymezeni dvou koncepcnich ploch bylo pfistoupeno z divodu vyznamného rozvoje obce.
Obec Zvikovské Podhradi vymezuje dostatek ploch pro smiSenou obytnou, avSak dopfedu nelze presné
urc€it podrobnéjsi limity vznikajici zejména mezilidskymi a majetkovymi vztahy. Pravé sousedské a majetkové
vztahy hraji vyznamnou a nedilnou roli v dal§im Uzemnim rozvoji obce. Uzemni plan neni nastrojem pro
feSeni majetkovych vztahu, ale stanovuje komplexni koncepci obce. Pravé z diivodu podrobnéjsiho fesSeni je

stanovena podminka pofizeni tzemni studie, ktera se problematikou mezilidskych vztah( mize zabyvat.

Z dlivodu, Ze nejsou znamy majetkové vztahy v Uzemi a pfipadné feSeni slozitych majetkovych vztah( se
jevi Casové narocné, je uzemnim planem vymezeno vice rozvojovych ploch. Pravé pro pfipad, aby nedoslo
k zamezeni a zastavéni Uzemniho rozvoje obce. Stagnovani a zakonzervovani Uzemniho rozvoje by mélo
negativni dopad na vefejny zajem obce Zvikovské Podhradi. Zahrnuti obou lokalit do zastavitelnych ploch
povede k uzemnimu rozvoji obce a pfistéhovani novych obyvatel. Novi trvali obyvatelé budou mit velky
kladny dopad a vyznamny pfinos z hlediska vefejného zajmu pro obec Zvikovské Podhradi. Z toho divodu
je velmi zadouci, aby plochy SO4 a SO10 byly zahrnuty do zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch bydleni vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném uUzemi, a to pfevazné na puvodnich parcelach.

Reseni UP prispiva k dosaZeni obecn& prosp&sného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym potfebam obce.

S010 - v jizni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha souvisi s plochami DI8,
VP9 a VP11. Plocha slouzi krozvoji obce. Lokalita bude provéfena uzemni studii z dlvodu velikosti
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feSeného Uzemi a z dudvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou€asné je nezbytné
navrzenou plochu koncepéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu. Z ddvodu, Ze je lokalita od obce oddélena silnici Il. tfidy je zde pfipusténa
vicepodlazni vystavba. VySSi vystavba (max. 2 NP + podkrovi) nebude mit negativni dopad na obce ani na
hrad Zvikov. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Vefejnymi prostranstvimi jsou v8echny volné neoplocené plochy v zastavéném uzemi a jsou pfistupné
kaZzdému bez omezeni, tedy slouzi obecnému uzivani.

Nedilnou soucasti obce jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vymezené pro obsluhu Uzemi
apro oddych a setkavani obyvatelektrické Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky
jednotlivych druh(l vefejnych prostranstvi napf.: travnaté ostrivky, proluky &i aleje v zastavéném Gzemi sidel,
zpevnéné a nezpevnéné mistni komunikace v sidlech, apod. a dalSi souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a ob&anského vybaveni, sluCitelné s ucelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu
a uliéni mobiliaf, pomniky, drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Koncepce vefejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zlstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v obci
Zvikovské Podhradi je nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nelze pfipustit
nevhodné Upravy prostort i objekt(l v Gzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi
jsou chranéna pasivnimi opatfenimi ve formé podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového
usporadani, které zabraruji neZddoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél
komunikaci na zakladé podrobnéjSi dokumentace, se znalosti pribéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je
dulezité preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny.

Plochy vetejnych prostranstvi jsou v UP nové vymezeny jak pro mistni komunikace a parkovisté, které jsou
navrzeny z divodu obsluhy uvaZované vystavby pfedevs§im na lokalitdch pro plochy bydleni. Dale pak jsou
vyhrazeny pro zelen pfirodniho charakteru a pro vefejnou zelen, ktera komponuje obraz feSeného Uuzemi
nebo pini funkci zelené ochranné.

VP3 — navazuje na zastavéné Uzemi ve vychodni asti sidla Zvikovské Podhradi. Sousedi s plochou SOA4.
Plocha malého rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Uzemi. Lokalita bude provéfena
Uzemni studii z dvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje tuzemi.
Vyhodou rozSifeni vefejného prostranstvi je i vytvofeni izolacniho pasu zelené. Plocha je vhodna i z dGvodu
umisténi technické infrastruktury. Plocha je prevzata z ptvodni UPD.

VP5 — ve vychodni &asti sidla Zvikovské Podhradi. Sousedi s plochou SO4. Plocha slouzici zejména
k oddéleni zastavby od volné krajiny a od lesnich porostl. Lokalita bude provéfena uzemni studii z divodu
velikosti feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Plocha je vhodna
i z d@ivodu umisténi dopravni a technické infrastruktury. Plocha je pfevzata z ptvodni UPD.

VP9 — v jZni &asti sidla Zvikovské Podhradi. Sousedi s plochou DI8 a SO10. Plocha malého rozsahu slouZzici
zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Uzemi a vytvofeni izolaCniho pasu zelené od silnice Il. tfidy.
Lokalita bude provéfena tuzemni studii z divodu velikosti FeSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni
koncepce rozvoje Uzemi. Plocha je vhodna i z divodu umisténi technické infrastruktury. Plocha je pfevzata
z ptvodni UPD.

VP11 — vijizni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Navazuje na zastavéné uzemi. Sousedi s plochou SO10.
Plocha slouzici zejména k oddéleni zastavby od volné krajiny a od lesnich porostl. Lokalita bude provéfena
Uzemni studii z dvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje tuzemi.
Plocha je vhodna i z divodu umisténi dopravni a technické infrastruktury.

ZDUVODNENI DOPRAVNI A TECHNICKE INRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Komunikacni kostru spravniho uzemi tvofi silnice Il. tfidy, sit' mistnich a ucelovych komunikaci.
Hromadna doprava osob je zajiSténa autobusy. V sou€asné dobé pfedstavuje autobusova doprava relativné

dobré moZnosti dopravniho spojeni. ObtiZné&jsi je situace ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.

SILNICNi DOPRAVA
Re$enym uzemim prochéazi silnice Il. tfidy:
- 11/238 — Oslov — hrad Zvikov
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- 1/121 — Varvazov — Kudefr

Dopravni navrh povazuje stavajici trasy silnice Il. tfid za uzemné stabilizované. Intenzita dopravy na 11/138
a ll/121 odpovida vyznamu komunikace. Silnice 11/121 ma S$ifku vozovky 7,5 - 8,5 m s pomérné dobrym
povrchem. Pro stavby pro bydleni budou splnény hlukové a hygienické limity. Silnice 11/138 ma Sitku vozovky
3,5—-4,5m s pomérné dobrym povrchem.

Stavajici systém mistnich a Uc¢elovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych komunikaci je
pfipustny i v plochach nezastavéného uzemi. Vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefejného
prostranstvi dle predepsanych parametrd musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach —
v rozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Siftkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace.

V navrZzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektt nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objekttl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektt nabizejicich ubytovaci
sluzby, a to z duvod(l zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

DI7 a DI8 — plochy vjizni Casti sidla Zvikovské Podhradi. Plocha je navrzena tak, aby bylo mozné
v budoucnu upravit prisecnou kfizovatku nebo vytvofit kfizovatku okruzni. Plochy byly vymezeny dle
pfipravované projektové dokumentace. Z divodu obav, aby nedo$lo k zamezeni vybudovani zaméru je
koridor vymezen jako vefejné prospésna stavba.

TURISTIKA A CYKLOTURISTIKA

Obec Zvikovské Podhradi umoZriuje vyuZiti pro sport a turistiku. V letnich mésicich se jedna hlavné o pési
a cyklistickou turistiku.

Re$enym Uzemim prochéazi:
Cyklotrasa 1149: Pisek - Zvikov
Cyklotrasa 1225: Pisek — Zvikov (hrad)
Cyklotrasa 31

Cyklotrasa 7

Zelena turisticka trasa: na hrad Zvikov pfes centralni ¢ast sidla Zvikovské Podhradi, dale je mozné
navazat na okruh NS Partyzanské v k.u. Oslov.

Modra turisticka trasa: na hrad Zvikov pfes vychodni ¢ast sidla Zvikovské Podhradi, dale je mozné
navazat okruh v k.u. Oslov.
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Pési trasy je nutno zachovat. VSechna pési propojeni v sidle a krajiné je nutno nadale nechat priichodna,
nebot' hraji velmi ddlezitou roli v propojeni jednotlivych Casti sidla a zaroven zajistuji bezpecnost chodcu.
Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zUstane zachovan a bude dale postupné rozvijen.
V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplGsobd vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

ZATIZENi UZEMi HLUKEM

Ve vypoctu je pouzito hodnot dopravniho zatizeni z celostatniho scitani dopravy prepocCtenych k roku 2030
za pouziti ristovych koeficienttl RSD CR.

Isofona LAEQ (m) Isofona LAEQ (m)
Cislo Usek pohltivy terén (dB) odrazivy terén (dB)

50 60 50 60
11/138 2-1820 - extravilan 52,5 15,5 146 17,5
/121 2-1740 - extravilan 114 29,5 263 38

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnice Il. tfidy je mozZnost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, predevSim hlukem. Vystavbu novych objektd je tfeba situovat mimo ochranné pasmo silnice
vzhledem k negativnim vlivim zpusobenych dopravnim provozem. V chranéném venkovnim prostoru,
venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnic Il. tfidy je nutné dodrzovat nejvyse
pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitl budou pFipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investor(l této zastavby a to mimo pozemky silnice.

VODNi DOPRAVA

Resené uzemi je velmi atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici
znacCené vodni trasy na fece Vitavé a Otavé. Z dlvodu zajisténi fungovani lodni dopravy jsou vymezeny
plochy pro pristavisté, kotvisté, pfistavni mola a dalSi prvky souvisejici s lodni dopravou.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmu nevyplyva pro obec Zvikovské Podhradi Zadna mimoradna
opatieni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji
Zadné nové zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

VODOHOSPODARSKE RESENI
Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Spravni Uzemi obce Zvikovské Podhradi patfi do povodi feky Otavy (hydrologické povodi €islo 1-08-04-066)
a do povodi feky Vitavy (hydrologické povodi Cislo1-07-05-026). Obec lezi na bfehu feky Otavy v blizkosti
soutoku s fekou Vitavou. Dominantnim vodohospodaiskym prvkem je i nadrz Orlik. Prachody velkych vod
problémy nepusobi.

Po jizni strané obce jsou umistény 3 rybniky — Hofrejsi, Prostiredni a Dolejsi.

Stavajici vodni plochy, vodni toky, vodote€e v Uzemi jsou stabilizovany a budou zachovany. Doprovodnou
zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd.
Umoznuji se vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvy3eni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m2. Na plochach
smiSeného nezastavéného uzemi (SN), které nepfiléhaji k vodni nadrzZi Orlik |ze zfizovat vodni plochy do
velikosti 500 m?, pro prilehlé plochy SN k vodni nadrzi Orlik omezeni neplati. V zastavéném Uzemi Ize
zfizovat vodni plochy do velikosti 200 m?. Jejich vystavba je vhodna z diivodu doplfiovani zasob podzemnich
vod, nebot celé uzemi patfi mezi vyznamné zdrojové oblasti pro zadsobeni vodou. Vybudovani novych
vodnich ploch (rybnik() ¢i obnova plvodnich, vyjma pFipustnych, neni mozna, nebot se jedna o vyznamny
prvek v krajiné a z toho dlivodu je nezbytné konkrétni zameér individualné posoudit.
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Podél vyznamnych vodnich tokl feky Otavy a Vitavy bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od
bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemki v dostatecné Sifce od bfehové
hrany z ddvodu zajisténi provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich toku dojde ke
zvySovani retencni schopnosti Uzemi. Z diivodu zabranéni nepfistupnosti bfehovych hran v manipulacnim
prostoru neni pfipusténo umistovat stavby.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Zvikovské Podhradi ma vybudovany vefejny vodovod, na ktery je napojena prevazna ¢ast zastavby
v obci Zvikovské Podhradi. Zdrojem vody jsou 4 podzemni vrty situované vyhodné od obce k fece Vitavée.
Odtud je voda cCerpana pfes Upravnu vody s vykonem 1,2 I/s (provzduSnéni, filtrace na piskovych
rychlofiltrech) do zemniho vodjemu. Okolo vodnich zdrojl jsou vyhlaSena ochranna pasma.

Samostatné zdroje (dva vrty) ma i hotel Zvikov. Zdrojem vody pro koupalisté je feka Otava v€. vlastni
Upravny vody.
Zasobovani obce Zvikovské Podhradi pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto zUstane zachovano.

Rozvody vody v obci Zvikovské Podhradi zUstavaji zachovany a budou napojeny doposud nenapojené
objekty a nova zastavba (zastavitelné plochy). Novy vodovodni fad je feSen zokruhovanim sité.

Samotna vystavba jednotlivych objektd je podminéna vybudovanim vodohospodarské infrastruktury.
Maximalni pocet navrzenych objektll v jedné lokalité, které Ize zasobovat pitnou vodou individualné bez
vybudovani vefejného vodovodu, je 4. Individualni feSeni zasobovani pitnou vodou je z divodu eliminace
ekonomicky nakladného feseni. Vybudovani celého vodovodniho fadu pro 1 objekt mize znemoznit, ztizit
samotnou realizaci objektu. Neni pfipusténo vétSi mnozstvi individualnich Fedeni zasobovani pitnou vodou
z dlvodu vzajemného ovlivénéni jednotlivych studen.

Nové vodovodni Fady budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihoéeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY
V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.
Zdrojem poZarni vody pro:

- Tfeka Otava, Vitava

- rybniky

- vodovod

ZDROJE ZNECISTENi, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec Zvikovské Podhradi ma vybudovanou gravitaéni kanalizacni sit Casteéné jednotnou, Castecné
oddilnou (deStova a splaskova kanalizace) s prfeCerpavanim ze severni ¢asti sidla.

V severni obce je realizovana COV. V jihozapadni &asti obce u otavského mostu je realizovana centralni
Cov.

Na kanalizaci je napojena témer cela zastavba mimo Pivovarského Dvoru a hotelu Zvikov (maji vlastni
COV). Odpadni vody smérem k hradu Zvikov jsou likvidovany individualné. (hrad ma vlastni COV, parkovisté
jimku na vyvazeni).

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaSskové vody z doméacnosti a oblanské vybavenosti, které jsou
odvadény pfes vySe uvedenou kanalizaci.

Nové navrhovana zastavba (zastavitelné plochy) a doposud neodkanalizované objekty budou na tuto
kanaliza¢ni sit napojeny. S ohledem na morfolgii terénu bude nutné nékteré odpadni vody pfeCerpavat.

Samotna vystavba jednotlivych objektll je podminéna vybudovanim vodohospodarské infrastruktury
(zejména kanaliza¢nich stok). Maximalni po€et navrzenych objektd v jedné lokalité, které Ize odkanalizovat
bez vybudovani vefejné kanalizace a napojeni na centralni COV, je 4. Individualni fe$eni odkanalizovat bez
vybudovani vefejné kanalizace a napojeni na centralni COV je z dGvodu eliminace ekonomicky nakladného
feSeni. Vybudovani celého vodovodniho fadu pro 1 objekt mize znemoznit, ztizit samotnou realizaci
objektu.

Nové kanaliza¢ni fady budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

76/102



UP navrhuje oddélit melioraéni vody od vod splaskovych a to tak, Ze stavajici zatrubnéné &asti melioraénich
svodnic budou pouZity pouze pro pfevedeni melioracnich a pfivalovych vod pfes uzemi obce.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. DoporuCuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence Ize v obci vyuzivat vodni plochy a vodote€e. Jednotna kanalizace bude vyuzivana
pouze v minimalni mozné mife. Divodem je jiz nenapojovat destové vody do stavajici jednotné kanalizace
atimiCoOv.

Srazkové vody budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zakona a § 20 vyhlasky €. 501/2006 Sb. (resp.
€.431/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Srazkové vody ze stfech rodinnych domd budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich,
srazkové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych
pasech &i zasakovacich zafizenich.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihoéeského kraje.

ENERGETICKE RESENI
Zasobovani elektrickou energii

V feSeném Uzemi se nachazi 6 trafostanic napajenych ze sité VN 22 kV. Trafostanice jsou napojeny
odbockami volného vedeni 22 kV. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na
novou vystavbu se bude postupné pfizpisobovat. V pfipadé, ze nebudou TS vyhovovat, budou rozsifeny
popf. nahrazeny vykonné&jSim typem, eventualné doplnény novymi TS. Eventualni pFelozky elektrického
vedeni budou feSeny dle zdkona €. 458/2000 a smérnici E-ON — viz ochranna pasma.

Stavajici sekundarni sit’ vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude
postupné pfizplsobovat. Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN.
Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.

Zasobovani plynem

Spravni Uzemi obce Zvikovské Podhradi neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do
budoucna nevyluCuje.

Zasobovani teplem

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni z divodu, Ze vybér zdroje energie nelze izemnim planem
predepsat. Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany
poZzadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZzovani
emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi.
Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

V uzemi lze vyuzit alternativni zdroje energie formou vyuziti biomasy, tepelnych &erpadel, solarnich
kolektorl na stfechach objektt za spinéni podminek, Ze se zasadné nebudou negativné projevovat
v dalkovych pohledech a pruhledech. Spinéni podminky je zasadni z diivodu ochrany kulturnich hodnot
a pamatkové chranénych obejktu.

Telekomunikace aradiokomunikace

Re$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikadni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikac¢nich kabell a jejich ochranna pasma. Hlavni trasy telefonnich kabell jsou
vétSinou vedeny podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech). Stavajici trasy jsou respektovany.
Nové rozvody budou stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich. VesSkeré
zameéry, které by se mohly kabellu dotknout, je nutné se spravou kabell projednat. Rovnéz radiokomunikace
jsou stabilizované. Rozvoj telekomunikacniho provozu v uUzemi bude zajistovan rozSifovanim pevné
komunikacéni sité, spolu s vyzitim nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatoru Ize
vyuzit spole€ny objekt.
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ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

KOD UCEL A ZDUVODNENI
Navrh dopravni kfizovatky (Plocha DI7)
D1 Bez zabezpeceni ploch pro vystavbu by nebylo mozné zabezpeclit pozadované vybudovani

silni¢ni kfizovatky. Stavba vefejné dopravni infrastruktury podporuje uzemni rozvoj.

Navrh dopravni kfizovatky (Plocha DI8)

D2 Bez zabezpecleni ploch pro vystavbu by nebylo mozné zabezpelit poZzadované vybudovani
silni¢ni kfizovatky. Stavba vefejné dopravni infrastruktury podporuje uzemni rozvo;.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢. 185/2001 ,0 odpadech® a pfisluSnou provadéci vyhlaskou
o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadu, véetné systému
nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné lokality nepovoleného sklddkovani.

Komunalni odpad bude nadale tfidén a v maximalni mife vyuzZivan, nevyuzitelné slozky komunalniho
odpadu budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvord v plochach vyroby a skladovani, technické infrastruktury.
Reseni je v souladu s planem odpadového hospodaistvi Jihoéeského kraje.

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.
V fe$eném Uzemi se nenachazi zadné objekty ani zafizeni vojenskych objektl. Navrh UP je Fe$en v souladu
s pozadavky pravnich predpisli, zejména dle § 20, pism. a) az i) vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. k pfipravé
a provadeéni Ukoll ochrany obyvatelstva véetné feSeni zasobovani pozarni vodou.
Navrh ploch pro pozadované potieby:

e zajmové uzemi Ministerstva obrany — letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma

a zajmova uzemi

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il. a lll. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu,

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné

anténnich systémU( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny),

Celé spravni uzemi je situovano v leteckém koridoru LK TRA 77 Milevsko od 1000 ft., ktery je nutné
respektovat podle § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢&. 455/1991
o zZivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z dlvodu bezpecénosti letového provozu je
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nezbytné respektovat tyto podminky. V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

e zény havarijniho planovani.
Res$ené Uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek neohrozuje uzemi fedené timto uzemnim planem.

o ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisluSny obecni ufad pouze pfi vyhlaseni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd a v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Ukryty vzniklych pfi mimoradné udalosti. Je mozno
pocitat s vyuzitim ochrannych prostorl jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou
vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik( obce pfi vzniku mimoradné
udalosti v dobé miru zajiStuje obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpelnymi latkami
(pramyslova havarie, Unik nebezpe¢né latky z havarovaného vozidla apod.) prfedevS§im za vyuziti
ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych &astech obytnych domd a provoznich, vyrobnich
a dalSich objektu, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfeSi je mozny ve
stavajicich objektech jako napf. obecni ufad.

o skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkd individualni ochrany
pro zabezpelované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné FeSeno
v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obce.
Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecéné latky v takovém mnozZstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych G€inku
kontaminace.

Bude feSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozsifenou plsobnosti. Jako
misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf. zafizeni
umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminacni
plochy v podstaté postaéi zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni
rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZena zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi.

Na feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov — staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant( (uzavieni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

¢ nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude Ffesit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plan(i pro pfipady mimoradné situace.

e zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obanim cestou
OU za vyuziti rozhlasul, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvka varovani.

e zasobovani pozarni vodou je zajisténo fekami Otava, Vlitava, rybniky a vodovodem.

RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi je zastoupena vysoka kategorie radonového indexu geologického podlozi (viz. Mapa
radonového rizika).
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Mapa radonového rizika z geologického podloZi byla vioZzena na zakladé vysledki Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty).

nestanoven

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona ¢€.263/2016 Sb. ,0 mirovém vyuzivani jaderné energie
a ionizujiciho zafizeni“ (atomovy zakon).

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

V UP jsou respektovana v§echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti Uzemi jsou
zakresleny v Koordina&nim vykresu.

OCHRANNE PASMO SILNICE

Re$enym Uzemim prochazi silnice Il. tfid. Ochranné pasmo silnice Il. tfid &ini 15 m na obé& strany od osy
silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi. Jakakoliv stavebni €innost v ochranném
pasmu je mozna pouze se splnénim hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové
zatéze.

OCHRANNE PASMO LETECKE DOPRAVY

Celé spravni Uzemi je situovano v leteckém koridoru LK TRA 77 Milevsko od 1000 ft., ktery je nutné
respektovat podle § 37 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona ¢&. 455/1991
o0 zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich prfedpisli, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpec¢nosti letového provozu je nezbytné

respektovat tyto podminky. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi fe$eného UP Zvikovské Podhradi zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.
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Dojde-li dotéeni lesnich pozemku do vzdalenosti 50 m od od hranice lesnich pozemkd, je nutny souhlas
mistné pfislusného organu statni spravy lesi zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c¢) citovaného
zakona o lesich, v platném znéni.

Pro zastavitelné plochy vymezené ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesnich pozemk( musi byt stavby
hlavni v odstupové vzdalenosti nejméné 25 m od hranice lesnich pozemku.

S ohledem na skutec¢nost, ze zapadni ¢ast obce vyznamné zasahuje do vzdalenosti 50 m od kraje lesa, je
podminka stanovena pro nové objekty v zastavitelnych plochach.

HRANICE ZAPLAVOVE UZEMi

V feSeném uUzemi jsou zakresleny hranice zaplavy feky Otavy a Vitavy aktivni zéna a hranice zaplavy Quoo,
hranice zvlastni povodné pod vodnim dilem Lipno | a vodnim dilem Hnévkovice.

Veskeré nové stavby v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami, sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi. V aktivni zoné zaplavového uUzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon).

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Re$enym Gzemim prochézi vzdudna vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera €ini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné vodice bez izolace 7m.
U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné vodice s izolaci zakladni 2m.
U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné zavésné kabelektrické vedeni 1m.

Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m od objektu, pro pfilisny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNICH ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nachazi opticky telekomunikaéni kabel, radioreléové trasy a elektronické komunika&ni
zarizeni.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona ¢&. 151/2000 Sb., § 92.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni Cini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

V OP podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano:
- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

- zfizovat stavby €i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikaénimu vedeni,

- vysazovat trvalé porosty.

Ochranna pasma ostatnich telekomunikagnich zafizeni vznikaji dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti
0 ochranném pasmu.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

Re$ené Uzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje I. a Il. stupné&. Vodni zdroje budou chranény
dle zakona 254/20014 Sb. (o vodach).

Ochranné pasmo |. stupné ma zajistovat pfimou ochranu vodniho zdroje v bezprostfednim okoli
jimaciho nebo odbérného zafizeni.

Ochranné pasmo Il. stupné miize byt tvofeno jednim souvislym nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi
v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu. V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné
ochranného pasma vodniho zdroje vodopravni ufad po projednani s dotéenymi organy statni spravy stanovi,
které Cinnosti poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje
nelze v tomto pasmu provést, popfipadé zpusob a dobu omezeni uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu
lezicich.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZAENICH STOK

Podle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 Ochranna pasma vodovodnich fadd a kanalizacnich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu a kanalizacnich stok pfed poskozenim se vymezu;ji
ochranna pasma vodovodnich fad(l a kanaliza€nich stok (dale jen "ochranna pasma"). Ochrannymi pasmy
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se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl a kanalizacnich stok ur€eny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou dotéena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu, a to:

- u vodovodnich Ffadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné - 1,5 m;

- uvodovodnich fad(l a kanaliza¢nich stok nad pridmér 500 mm - 2,5 m;

- u vodovodnich fadd nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétSi nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo
b) od vnéjsiho lice zvySuji o 1,0 m.

NATURA 2000 — PTACi OBLAST

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici ptaci oblast:
- Udoli Otavy a Vitavy

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi se nachazi prvky USES nadregionalni, lokalni Grovné a interakéni prvky. Blizsi popis je
uveden v tabulkové €asti, umisténi zobrazuje graficka cast.

UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni §21-24 zé&kona €.20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu. PFi jakékoliv €innosti zasahujici do terénu je
nutné postupovat podle tohoto zakona.
V pfipadé jakékoliv €innosti zasahujici do terénu je nutné postupovat v souladu s touto legislativou

Ve spravnim Uzemi obce Zvikovskeé Podhradi se nachazi archeologicke lokality evidovane v Ustfedm’m
seznamu kulturnich pamatek CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V UP jsou
tyto hodnoty respektovany.

V feSeném uzemi se nachazi nékolik Uzemi s archeologickymi nalezy:

Por. €. SAS Nazev UAN Popis Kategorie UAN
22-23-13/3 Zvikov Ostrozna na soutoku Otavy s Vitavou |
22-23-19/3 390 m J od kaple ve vsi Jizné od obce |
22-23-19/4 U Détského domova 50 m vychodné od budovy €.p. 42 |
22-23-18/4 Svata Anna Ostrozna nad Otavou s osadou Svata I

Anna
Zasahuje i na k.u. Oslov
22-23-19/1 Pole pp¢.213/1 a 514/1 Ostrozna vychodné od Svaté Anny I

Zasahuje i na k.u. Oslov

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

Pamatkové chranéné objekty v daném feSeném Uzemi |Ize povaZovat za vyznamné kulturni hodnoty uzemi,
které jsou Uzemnim planem zachovany a respektovany.

- CGast sidla leZi v hranicich vyhlaSeného ochranného pasma nemovitym kulturnim pamatkam:

Cislo rejstiiku | Typ chranéného Gzemi Okres Obec Od roku
3397 Ochranné pasmo statniho hradu | Pisek Zvikovské 1977
Zvikov Podhradi

- v FeSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku

Sidlo

Pamatka

Ulice, nam./umisténi

17570/3-2842

Zvikovskeé Bozi muka sv. Jana Nepomuckého
Podhradi Zdéna sloupkova bozi muka sv. Jana

Bozi muka se nachazeji asi
1,5 km od obce Zvikovské
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Nepomuckého s krychlovou lucernovou | Podhradi, situovana je v lese
nastavbou a s nikami v lucerné jsou | pfi cesté k hradu Zvikov.
situovana asi 1,5 km od obce Zvikovské
Podhradi. BozZi muka s baroknimi prvky
Jsou datovana do 17. stoleti.

hrad Zvikov
Narodni kulturni pamatka
Kralovsky hrad na skalnaté ostroZzné

11761/3-2840 | £VIKOVSKE | zal0zil pravdépodobné jiz kral Premysl | &p. 1, zvikovské Podhradi

Podhradi Otakar I. v prvni polovoné 13. stoleti.
Areal hradu tvofil nepravidelny pétikridly
palac, britova véz a mohutna C¢tverhranna
véZ zvana Hlizova.

Navesni kaple sv. Vaclava
Dominantni névesni kaple na obdélném | Navesni kaple se nachazi

45485/3-2841 | £Vikovské | pudorysu s pravodhlym zavérem a zvonici | uprostred  obce - Zvikovske

Podhradi ve vstupnim priceli byla postavena ve | Podhradi, — podél  centralni
treti étvrtiné 19. stoleti. Interiér je zaklenut | komunikace.
zrcadlovou klenbou.

46903/3-2843 Podhradi a Otavy. Akropole byla zabrana stavbou

Hradisté
Pravéké hradisté zaujimalo strategicky

umisténou ostroZznu nad soutokem Vltavy

Zvikovskeé Nad soutokem Feky Vlitavy

Otavy.
stfedovékého hradu Zvikov, dochovalo se atiavy

opevneéni jizniho pfedhradi tvofené dvéma
valy.

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tématické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostiedi,
hospodaisky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné& analytickych
podkladl pro spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti (SO ORP) Pisek vyplyva, ze Obec Zvikovské
Podhradi je vramci hodnoceni vSech tfi piliftd s kladnym hodnocenim environmentalniho, socialniho
a ekonomickeého pilife.

Navrh uzemniho planu na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy rozvoj téchto pilifi:

Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému naruseni zadné slozky zivotniho prostiedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty.

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot (absence
ekologickych zatézi, minimaini zatéz z dopravy);

navrzenym rozvojem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, ktere
pouzivaji zvlastni ochrany — prvky USES vcetné interakénich prvkd. V nezastavéném uzemi je
umoznéna vystavba vodnich ploch a zalestiovani;

kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a pfirodnich hodnot, které nepouZzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany — Uzemni plan navrhuje dostavbu stavajici
kanalizace k doposud nenapojenym objektim, vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované
zastavby a navrh Cistiren odpadnich vod;

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy;

v Uzemnim planu byly pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednény tfidy ochrany zemédélské
pudy;
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vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno nékolik
ploch pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto uzemni
plan stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veskeré Cinnosti vyZadujici
ochranu pfed zatézi sousednich pozemk{ mimo dany zpusob vyuziti a tim pfedchazi moznym
negativnim vliviim na obytnou zastavbu a zivotni prostiedi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot izemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
pfilezitosti, je rozvoj na poli hospodaiském uvazovan pfiméfené k témto skutecnostem.

za praci se bude i nadale dojiZzdét do okolnich mést;

Uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch a skladovacich areall
s moznym zapojenim i dalSich podnikatelskych subjektu;

uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim a dalSimi opatfenimi
podminky pro vytvafeni pracovnich mist v obci;

dalSi moznosti pro podnikani v feSeném uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zp{isobem
vyuziti;

Uzemni plan predpoklada rozsifeni rozvodu vody, kanaliza¢nich fadu i elektrické sité.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

navrhem novych ploch pro smi$enou obytnou dojde k postupné stabilizaci vékového priméru;

UP vytvaFi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozniuji §ir$i spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oZiveni a zpestfeni struktury sidel;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zpusob vyuziti jednotlivych ploch umoznuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vyssi ob&anské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych hlavnich centrech);
jsou respektovany stavajici u€elové komunikace, které slouzi pro bezpe¢ny prichod krajinou (turisté,
cyklisté, bé&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro vyuZiti turisticko
rekreacniho potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych
tras pfimo v feSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvari optimalni podminky pro rozvoj aktivit
spojenych s travenim volného €asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti uzemi je dale
umoznéno pro ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni

Celkové lze konstatovat, Zze Gzemni plan vytvari dostate¢né predpoklady pro zlepseni vSech pilift
udrzitelného rozvoje. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj bydleni, podnikani aj., pfi
respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostiedi.
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[) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENi USELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Moznosti stavebniho vyuziti proluk v obytné zastavbé jednotlivych katastralnich Gzemi:
- do zastavéného uzemi Ize umistit az 3 objekty.

Zavér: Do zastavéného uUzemi ve spravnim uzemi obce Zvikovské Podhradi je mozno umistit
3 objekty.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zaklad& vysledk(i pfi zpracovani prizkumd a rozbord UP Zvikovské Podhradi bylo vyhodnoceno
v uzemnim planu uc€elné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti
zastavénych Uzemi a byly vytvofeny podminky pro nové rozdilné zplsoby vyuZiti vybranych ploch. UP
pfispiva k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Cilem
obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak
odchod mladych ob¢&anu.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich princip:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi
- ochrana krajiny

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémdm technické
infrastruktury

- vyvazenost plosného rozvoje v feSeném uzemi
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje prevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
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potfeba novych ploch bydleni vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plivodnich parcelach.

Reseni Zmény UP prispiva k dosaZzeni obecn& prospé&sného souladu vefejnych a soukromych zajm@ na
rozvoji Uzemi. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida souasnym a vyhledovym potifebam
obce.

V navrhu Uzemniho planu byly oproti schvalenému zadani zredukovany popfipadné vypustény plochy
o celkové plose 10,18 ha.

Zamér dle zadani Navrh uzemniho planu Redukce plochy oproti
zadani a ptivodni UPD /
jiz realizovano
(ha)

Plocha B4, B5, OV6

o <

Plocha VP3, SO4, VP5, OV Vypusténa etapizace

(Redukce oproti pavodni
UPD)

8,76
Po spoleéném jednani: Po spoleéném jednani:
= e =7 | Na zakladé stanoviska ze

dne 24.03.2021, ¢.j.
MUPI/2021/11706 byla
plocha opétovné
redukovana.

2,32

Plocha OV7, OV8 Plochy OV Jiz realizovano
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1,42

Celkem redukovanych ploch oproti zadani (v ha) 12,50

Zavér: Zduavodl vyhodnocovani ucéelného vyuziti Uzemi - navrhu zastavitelnych ploch a zaboru
zemédélského padniho fondu byly navrhové plochy vyrazné zredukovany a zmenseny o 11,08 ha a bylo jiz
zastavéno oproti zadani a pavodni UPD 1,42 ha. Z tohoto diivodu je potfeba navrzenych lokalit adekvatni
k velikosti obce. UP pfispiva k maximalni efektivité vyuZiti novych zastavitelnych ploch a zajistuje dostatek
zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych
ob&anu. UP prispiva k dosaZeni obecné prospé&sného souladu vefejnych a soukromych zajm(i na rozvoji
uzemi.

ODUVODNENi VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

v POV'\(')A[)VN'?"\'/I PO NOVE ZAMERY CELKEM

ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 2,3 0 2,3

t —ZTOHO 20% PRO DI A Tl [ha] 0,5 0 0,5
E —Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 0,5 0 0,5
Zz —Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 1,4 0 1,4
& POCET OBJEKTU 17 0 17
POCET OBYVATEL 43 0 43

o ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 11,1 1,1 12,2
g —ZTOHO 20% PRO DI ATl [ha] 2,2 0,2 2,4
g —Z TOHO 20% PRO ZELEN [ha] 2,2 0,2 2,4
:: —Z TOHO 60% PRO BYDLENI [ha] 6,7 0,7 7.3
E POCET OBJEKTU 83 8 92
= POCET OBYVATEL 167 17 183
CELKEM OBYVATEL 210 17 227

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

- 1 ha vymezené plochy = 60 % pro vystavbu objektu + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu
+ 20 % pro plochy vefejného prostranstvi;

- velikost stavebni parcely pro 1 RD = cca 800 m?;
- 1 RD = 2,5 obyvatelé.
- 1 objekt v SO = 2 obyvatelé.
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Predpokladany vyvoj poétu obyvatel
Ve spravnim Uzemi obce Zvikovské Podhradi bylo k 1. 1. 2021 hlaSeno k trvalému pobytu 203 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Gzemi nabizi vystavbu cca 109 objekti pro cca
227 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z davodlt majetkopravnich vztahl, a ze ne vSechny nové objekty budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narlst trvale bydlicich obyvatel obce Zvikovské Podhradi je nutné vzhledem k uvedenym
skute&nostem redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdlvodnéni:

Snizeni o0 20 % z diivodu nechténého souziti (j. cca 45 obyvatel)

Od celkového predpokladaného pocétu obyvatel je odecteno 20 % z duvodu predpokladaného
nechténého souziti obyvatel. Jednd se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtéji bydlet
spoleéné s rodi¢i a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou¢asné dobé se tato skupina neustale
zvétSuje a Ize predpokladat, Ze pocet téchto cenzovnich domacnosti jesté vzroste.

Snizeni o0 20 % z diivodu nerealizovatelnosti (ij. cca 45 obyvatel)

Od celkového predpokladaného pocétu obyvatel je odeéteno 20 % =z dlvodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada navrzenych lokalit
pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z dlivodu nesouhlasu nékterych vlastniku, pres
jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi ¢asto se také
stava, ze néktefi majitelé pozemkd maiji pfilis velké finan¢ni naroky za samotny stavebni pozemek,
gimz vystavb& v navrhované lokalité rovnéZ zabrani. | pres vefejné projednani navrhu UP se vzdy
nepodafi témto problémum predejit a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vSak ze zkuSenosti
odhadnout, ze v navrhovém obdobi bude z vy$e uvedenych divodli podminénych investic, které budou
v pfedmétném obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.

Snizeni 0 20 % z dilvodu odpadu bytového fondu (ij. cca 45 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20 % z dlvodu pfedpokladaného odpadu
bytového fondu. V nékterych &astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim stavu, ve kterych
Ize pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se zmensenim obloznosti bytu.
Dale Ize pfedpokladat, ze budou postupné upravovany vicegeneracni rodinné domy na jednogeneraéni
s pozadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

Snizeni 0 15 % z diivodu moznosti pripustného vyuziti ploch (ij. cca 34 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15 % z dlvodu pfipustného vyuziti ploch
smiSené obytné. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa zejména obCanska
vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a sportovni zafizeni.

Po redukci je mozny redlny narust o cca 57 trvale bydlicich obyvatel.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.
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ZDUVODNENI:

Reéeni UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe§eném Uzemi a z pozadavk( na rozvoj obce.
Uzemni plan kromé aktudlnich potfeb rozvoje obce feSi i plochy, jejichz realizace bude mit delSi Casovy
horizont, pro dal$i dlouhodobé&;jSi rozvoj obce.

Z grafu stavajiciho a predpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, ze navrzené plochy jsou dostacujici.
Do uzemniho planu byly zapracovany plochy dle pfedchoziho UPD a pozadavky mistnich ob&an( a obce.

V UP Zvikovské Podhradi nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny
v zasadach uzemniho rozvoje.
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n) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené Uzemnim planem k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy
Ve spravnim uzemi obce Zvikovské Podhradi nejsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku.
Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabort k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby

provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektll a k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

Bonitované piidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky — BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ : 5.32.04.
5 klimaticky region

32 hlavni puadni jednotka, charakterizovana ptdnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti
vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a viahového rezimu v ptidé

04  c¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy
Charakteristika tfid ochrany

Do IV. tfidy ochrany jsousdruzeny pudy s pfevazné podpramérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pldné ekologické jednotky, které predstavu;ji
predevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych, hydroformnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské
Ucely postradatelné. U téchto pld Ize prfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pldy
s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm{ ochrany
zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu ahlavni padni jednotky je
stanovena zakladni sazba odvod(l za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zakona O ochrané ZPF ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

K.U. ZVIKOVSKE PODHRADI

B — BYDLENI

Bydleni - celkem 2,08 0 0 0 1,29 | 0,79
Plochy B - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

VP3 | VP - Vefejné prostranstvi 0,15 0 0 0 0,15 0 - - - - -
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Verejné prostranstvi - celkem 3,35 0 0 0 2,64 | 0,71
Plochy VP - Celkem novy zabor 0,57 0 0 0 0,57 0

SO - SMISENE OBYTNE
S04 | SO - SmiSené obytné 1,15 0 0 0 1,15 0 - - - - -

SmisSené obytné - celkem 13,26 0 0 0 12,93 | 1,18

Plochy SO - Celkem novy zabor

Zelen — zahrady a sady - celkem

Plochy ZZ - Celkem novy zabor

DI - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
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Dopravni infrastruktura - celkem 0,50 0,50

Plochy DI - Celkem novy zabor

ZABOR ZPF CELKEM 20,09 0 0 0 18,06 | 2,88

Celkem novy zabor 1,72 0 0 0 1,72 0

- Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

Navrhované zaméry v UP Zvikovské Podhradi si vyzadaji celkovy zabor 20,09 ha zemédélského pudniho fondu. Z toho na 18,37 ha byl proveden zabor
v predeslych uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navySeni zaboru pidniho fondu v UP Zvikovské Podhradi je 1,72 ha.

Zabor nebyl proveden z dlivodu, Ze se plocha nachazi na ostatni plose u téchto lokalit:
Plocha B1 — bydleni,
Plocha VP3 — vefejné prostranstvi,
Plocha VP11 — vefejné prostranstvi.
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ZABOR ZPF DLE ROZDILNEHO ZPUSOBU VYUZITi V CELEM RESENEM UZEMi

Celkovy Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)
Zpusob vyuziti plochy zéb(c;]raipF . " . . v
B — BYDLENI
Bydleni - celkem 2,08 0 0 0 1,29 0,79
Plochy B - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0
Plochy B - Celkem plvodni zabor 2,08 0 0 0 1,29 0,79
VP - VEREJNE PROSTRANSTVi
Verejné prostranstvi - celkem 3,35 0 0 0 2,64 0,71
Plochy VP - Celkem novy zabor 0,57 0 0 0,57 0
Plochy VP - Celkem ptivodni zabor 2,78 0 0 0 2,07 0,71
SO - SMISENE OBYTNE
Smisené obytné - celkem 13,26 0 12,93 1,18
Plochy SO - Celkem novy zabor 1,15 0 1,15 0
Plochy SO - Celkem ptvodni zabor 12,96 0 0 0 11,78 1,18
ZZ — ZELEN - ZAHRADY A SADY
Zelen — zahrady a sady - celkem 0,90 0 0 0 0,70 0,20
Plochy ZZ - Celkem novy zabor 0 0 0 0
Plochy ZZ - Celkem ptvodni zabor 0,90 0 0,70 0,20
DI - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura - celkem 0,50 0 0 0 0,50 0
Plochy DI - Celkem novy zabor 0 0 0
Plochy DI - Celkem pavodni zabor 0,50 0 0 0 0,50 0
ZABOR CELKEM 20,09 0 0 0 18,06 | 2,88
Celkem novy zabor 1,72 0 0 0 1,72 0
Sglgem zabor, ktery byl vyvhodnocen pfedchozi 18,37 0 0 0 16,34 2.88

PROCENTUALNi VYHODNOCENi ZABORU ZPF DLE

TRID OCHRANY V UP ZViKOVSKE

PODHRADI
: Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)
Celkovy
zabor ZPF (%) l. 1. 1. V. V.

ZABOR CELKEM 100 0 0 0 89,90 14,34
Celkem novy zabor 8,56 0 0 0 8,56 0
Celkem zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD SIS ¢ ¢ Y Ee L
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ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

PFi zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodné&jdi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak
i z hlediska ostatnich obecnich zajm(. Pocet obyvatel je v feSeném Uzemi cca konstantni. Ocekava se
zejména narust pozadavkd na trvalé bydleni. Celkové Ize konstatovat, ze spravni Uzemi obce Zvikovské
Podhradi diky své poloze a stavebni pfipravenosti miize oCekavat pfirlistek obyvatel a tim dojde i k
zastavénosti nové navrZzenych ploch.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec vhodné zahu$tovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak is ohledem na zdbor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného
rozliSeni urbanizované a neurbanizované ¢asti Uzemi i z poZadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich
hodnot v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi
a budouci ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo ke
znepfistupnéni okolnich pozemku nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim
zdlvodnénim:

* Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v souCasné platne UPD. Cast téchto ploch byla
v priibéhu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevS§im objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy
byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zd{ivodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedive.

+ Druhou skupinu tvofi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platné UPD z ddvodd
koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho uzemi obce Zvikovské Podhradi. Do této skupiny lze
zahrnout pozadavky novych zaborl ZPF z hlediska rozsSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych
tabulkach celkovy navyseny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zlut&. Véechny
plochy byly v navrhu doplnény z dlvodl pozadavku vlastnikll pozemk(l, pozadavkl obce a z divodu
uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. DalSim divodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je
umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostiedi.

Uzemni plan Zvikovské Podhradi respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 13 odst. 1
a § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF.

V navrhu Gzemniho planu bylo oproti ptivodni UPD vypustény plochy o celkové plose 12,04 ha.
Z toho byly jiz zastavény plochy o celkové vymérie 1,42 ha, zbylé plochy (10,62 ha) byly z navrhu UP
vypustény. Navrh tzemniho planu prebira témér 90,22 % puvodnich navrhovych ploch z predchozich
UPD. Zbylé plochy se odklanéji od pavodnich zamérd z diivodu zachovani kompaktnosti obce
a zabranéni pfiliSnému rozsifovani obce do volné krajiny, smérem k hradu Zvikov.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH
V navrhu UP Zvikovské Podhradi byly respektovany zasady ochrany zemédélského pldniho fondu.
V pfipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti ptudy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

B1 — v proluce v zapadni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného
Uzemi. Slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch ataké moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického
vybaveni v okoli bez nutnosti vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost je
zajidténa ze stavajici mistni komunikace.

Plocha je zafazena z ¢asti do IV. a V. tfidy ochrany, které predstavuje predevSim pudy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Plocha je prevzata
z ptivodni UPD.

B2 — v proluce ve vychodni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi, uvnitf zastavného uzemi. Slouzi k dalSimu
rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivl
z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych
ploch ataké moznost snadného napojeni nové zastavby sité technického vybaveni v okoli bez nutnosti
vyvolani zasadnich investic do vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost je zajiSténa ze silnice Il. tfidy
a z mistni komunikace.

Plocha se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi, z toho divodu se zabor neprovadi.

VP3 — navazuje na zastavéné uzemi ve vychodni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Sousedi s plochou SOA4.
Plocha malého rozsahu slouzici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi. Lokalita bude provéfena
uzemni studii z davodu velikosti FeSeného Uzemi a z duvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje uzemi.
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Vyhodou rozsifeni vefejného prostranstvi je i vytvofeni izolaniho pasu zelené. Plocha je vhodna i z diivodu
umisténi technické infrastruktury.

Plocha je zafazena do IV. tfidy ochrany, ktera predstavuje pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o plidy pro zemé&délské vyuziti postradatelné. Plocha je prevzata z ptvodni UPD.

S04 — ve vychodni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha souvisi s plochami
VP3 a VP5. Plocha slouZi k rozvoji obce. Cast lokality bude provéfena Gzemni studii z davodu velikosti
feSeného Uzemi a z dudvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou€asné je nezbytné
navrzenou plochu koncep¢éné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu. Dopravni dostupnost je zajiténa ze stavajici mistni komunikace. Pfednosti je, Ze
se plocha nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vliva z vyrobnich zafizeni.

Plocha je zafazena do IV. a V. tfidé ochrany, ktera predstavuje pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné. VétSina plochy je pfevzata
z ptvodni UPD. Ze severni strany byla plocha oproti ptvodni UPD vyrazné zredukovana, z diivodu
zachovani kompaktnosti obce a zabranéni pfiliSnému rozsifovani obce do volné krajiny, smérem k hradu
Zvikov. Vyznamnou prednosti takto navrzené plochy, je ze do budoucna umoznuje koncepéni rozvoj obce
s ucelenou urbanistnickou strukturou.

VP5 — ve vychodni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Sousedi s plochou SO4. Plocha slouzici zejména
k oddéleni zastavby od volné krajiny a od lesnich porostu. Lokalita bude provéfena uzemni studii z divodu
velikosti feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Plocha je vhodna
i z ddvodu umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Plocha je zafazena do IV. tfidy ochrany, ktera predstavuje pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemédeélské vyuziti postradatelné. Vyznamnym divodem vymezeni
této plochy je splnéni zdkoné povinnosti vymezit adekvatni procentualni c&ast zelené k navrzenym
zastavitelnym plocham. Plocha je prevzata z ptvodni UPD.

B6 — vproluce vzapadni €asti sidla Zvikovské Podhradi, uvnitf zastavného uzemi. Zastavbou dojde
k uceleni sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivi
z vyrobnich zafizeni. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Dopravni dostupnost je zajisténa ze silnice Il. tfidy a mistni komunikace.

Plocha se nachazi uvnitf zastavéného uzemi, z toho divodu se zabor neprovadi.

DI7 — plocha v jizni &asti sidla Zvikovské Podhradi. Plocha je navrzena tak, aby bylo mozné v budoucnu
upravit prlse¢nou kfizovatku nebo vytvorit kfizovatku okruzni. Plochy byly vymezeny dle pfipravované
projektové dokumentace. Z divodu obav, aby nedosSlo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen
jako verejné prospésna stavba.

Plocha se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi, z toho divodu se zabor neprovadi.

DI8 — plocha v jizni &asti sidla Zvikovské Podhradi. Plocha je navrzena tak, aby bylo mozné v budoucnu
upravit prlisec¢nou kfizovatku nebo vytvofit kfizovatku okruzni. Plochy byly vymezeny dle pfipravované
projektové dokumentace. Z dlivodu obav, aby nedosSlo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen
jako verfejné prospésna stavba.

Plocha je zafazena do IV. tfidy ochrany, ktera predstavuje prfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o ptidy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Plocha je prevzata z pavodni UPD.
VP9 — v jzni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi. Sousedi s plochou DI8 a SO10. Plocha malého rozsahu slouzici
zejména k dopravni obsluze souvisejiciho Uzemi a vytvofeni izolaCniho pasu zelené od silnice Il. tFidy.
Lokalita bude provéfena Uzemni studii z duvodu velikosti feSeného Uzemi a z divodu nezbytnosti stanoveni
koncepce rozvoje Uzemi. Plocha je vhodna i z divodu umisténi technické infrastruktury.

Plocha je zafazena do IV. tfidy ochrany, ktera predstavuje predevSim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemeédélské vyuziti postradatelné. Plocha je pfevzata z plvodni UPD.

S010 - v jizni &asti sidla Zvikovské Podhradi, navazuje na zastavéné uzemi. Plocha souvisi s plochami DI8,
VP9 a VP11. Plocha slouzi krozvoji obce. Lokalita bude provéfena Uzemni studii z dlvodu velikosti
feSeného Uzemi a z ddvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi. Sou€asné je nezbytné
navrzenou plochu koncepcéné dale délit na vefejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu a zastavbu. Z duvodu, Ze je lokalita od obce oddélena silnici Il. tfidy je zde pfipusténa
vicepodlazni vystavba. VysSi vystavba (max. 2 NP + podkrovi) nebude mit negativni dopad na obce ani na
hrad Zvikov.

Plocha je zafazena z ¢asti do IV. a V. tfidy ochrany, které predstavuje pfedevSim pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Plocha je prevzata
z ptivodni UPD.

VP11 — vijizni Casti sidla Zvikovské Podhradi. Navazuje na zastavéné uzemi. Sousedi s plochou SO10.
Plocha slouzici zejména k oddéleni zastavby od volné krajiny a od lesnich porostl. Lokalita bude provéfena
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uzemni studii z divodu velikosti feSeného Uzemi a z dlvodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje Uzemi.
Plocha je vhodna i z divodu umisténi dopravni a technické infrastruktury.

Plocha je zafazena do V. tfidy ochrany, které predstavuje pfedevs§im pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemédeélské vyuziti postradatelné. Vyznamnym divodem vymezeni
této plochy je splnéni zakoné povinnosti vymezit adekvatni procentualni &ast zelené k navrzenym
zastavitelnym plocham.

ZZ12 — v severni Casti sidla Zvikovské Podhradi, navazuje na plochu SO4 a doplfiuje vymezenou plochu,
ktera je vhodna pro umisténi hlavnich staveb. Plochy jsou vymezeny jako plochy zahrady a sady (ZZ2)
z davodu umisténi oploceni stavajicich pozemku, zpevnénych ploch, technické infrastruktury a pfipojek TI.
Dale je plocha vymezena jako soukroma zelefn z divodu zabranéni umisténi jakychkoliv staveb vyjma
pfipustnych pro danou lokalitu.

Plocha je zafazena do IV. a V. tfidé ochrany, ktera predstavuje pfedevs§im pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o plidy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Plochy je pfevzata z ptivodni UPD.
Ze severni strany byla plocha oproti pavodni UPD vyrazné zredukovana, z divodu zachovani kompaktnosti
obce a zabranéni pfiliSnému rozSifovani obce do volné krajiny, smérem k hradu Zvikov. Vyznamnou
pfednosti takto navrZzené plochy, je Z2e do budoucnha umoZfiuje koncepCni rozvoj obce s ucelenou
urbanistnickou strukturou.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA
Do Uzemi fe$eného UP Zvikovské Podhradi zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Dojde-li dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od od hranice lesnich pozemki, je nutny souhlas
mistné pfislusného organu statni spravy lesli zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného
z&kona o lesich, v platném znéni.

Pro zastavitelné plochy vymezené ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesnich pozemkd musi byt stavby
hlavni v odstupové vzdalenosti nejméné 25 m od hranice lesnich pozemku.

S ohledem na skute€nost, Ze zapadni ¢ast obce vyznamné zasahuje do vzdalenosti 50 m od kraje lesa, je
podminka stanovena pro nové objekty v zastavitelnych plochach.

Zaméry, které zasahuji do vzdalenost 50 m od okraje lesa:
B1, VP3, SO4, VP5, B6, D17, DI8, VP9, SO10, VP11

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu
Zvikovské Podhradi v ramci verejného rizeni

Na z&kladé vefejného projednani navrhu Gzemniho planu (dale jen UP) Zvikovské Podhradi konaného dne
02.05.2022 pofizovatel s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a v souladu s ustanovenim
§ 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen stavebni zakon) zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Zvikovské Podhradi.

Poznamka pofizovatele: z divodu strucnosti a prehlednosti vyhodnoceni obsahuje nize uvedeny text vzdy
zasadni vyznam (jadro problému) uplatnénych namitek a pfipominek. Uplné znéni namitek a pfipominek je
soucasti dokladové &asti pofizeni UP Zvikovské Podhradi.

A. Namitky uplatnéné v ramci verejného projednani navrhu dle § 52 stavebniho zakona:

A.1 Namitka uplatnéna dne 09.05.2022, zaevidovana pod ¢.j. MUPI1/2022/23505

a) Zasadné nesouhlasime srozsahem vymezeni ploch SO4, VP3 a VP5. Nesouhlasime ani
s poZadovanym zplsobem vyuziti plochy SO4. PoZadujeme vyraznou ploSnou redukci vymezeni
ploch urcujicich pozemky k zastavéni v lokalité leZici vychodné od stavajici zastavby sidla, pokud
tedy bude potreba jejich redukovaného vymezeni vibec prokazana. Navrhujeme stanovit etapizaci
vystavby (v ramci celého uzemniho planu) tak, aby byly zaru¢eny podminky rozvoje vSech pilift
udrziteIného rozvoje. Souc¢asné pozadujeme zménit poZadovany zpusob vyuziti ploSné redukované
plochy SO4 na zpusob vyuziti ,plochy bydleni®. Jako idealni alternativu k t&émto navrhum (které podle
naseho nazoru naplriuje stavebnim zakonem stanovené cile a ukoly Uzemniho planovani
neporovnatelné lépe neZ pfedloZzeny navrh feSeni), navrhujeme v rozsahu vymezeni ploch SO4,
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VP3 a VP5 vymezit plochu tuzemni rezervy pro bydleni. Tedy plochu pro vyuZziti, jehoz potrebu
a plosné naroky je tfeba (nasledné) provéfit. Pfitom plati, Ze zménit Gzemni rezervu na plochu
umo?Zriujici stanovené vyuZiti Ize jen na zékladé zmény uzemniho plénu.

b) Zasadné nesouhlasime s vybranymi &astmi odivodnéni navrhu UP, kdy tyto jsou zpracovany zcela

c)

nedostatecné, ucelové, obsahuji misty nepresné, rozporuplné a zavadéjici informace. Prfipadné
vydany tzemni plan pfi tomto jeho projednavaném znéni oddvodnéni povaZujeme za potencionalné
nepfezkoumatelny, tudiz nezakonny. Nékteré ¢asti odivodnéni nejsou dokonce zpracovany vibec,
&imz se citime zésadné omezeni na prévu héjit své zajmy v procesu pofizeni navrhu UP, jelikoz
vnimame zasadni absenci informaci, které zde maji byt obsaZeny. Pfedmétné odivodnéni je
v nékterych jeho ¢astech natolik neurcité a matouci, Ze neplni svou funkci a stav je tak shodny jako
by oduvodnéni v uvedenych ¢astech absentovalo zcela.

Uzemim dotéenym namitkou je Uzemi, které odpovida vymezeni ploch SO4, SO10, VP3, VP11
a VPo.

d) Jsme presvéddéeni, Ze navrzené vymezeni zastavitelnych ploch v navrhu UP nezohledriuje potencial

rozvoje uzemi, nedostatecné chrani nezastavéné uzemi a krajinu, nesleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje (poZadavky vyplyvajici z §18 SZ)

PredloZzené rfeSeni predstavuje de facto maximalistickou cilovou variantu rozvoje Zvikovského
Podhradi. Nezohledriuje zakonnou povinnost nejméné jednou za Ctyfi roky vyhodnotit uplatriovani
uzemniho planu a moznost pravidelné reagovat na zmény podminek navazujici zménou tuzemniho
planu. NavrZzené rfeseni je zcela nepfimérené.

S ohledem na uvedené skuteénosti jsme pevné pfesvédéeni, Ze namitkou poZadované
a navrhované upravy uzemniho planu, pripadné nastinéné principy uprav (pokud by byla nutna jejich
modifikace), jsou legitimni, jsou vsouladu scili a Gkoly udzemniho planovani, s pfislusnou
legislativou, se zakladnimi urbanistickymi principy, Ze maji i potencial obecné prospésnosti.

Z uvedenych ddvod( predloZeny névrh UP povaZujeme za velmi problematicky, v nesouladu
s pravnimi pfedpisy, nepfezkoumatelny. Jsme presvédCeni, Ze vydani tzemniho planu v predloZzené
podobé, resp. naplnéni navrzené koncepce muze nevratné ohrozit kvalitu Zivota v obci Zvikovské
Podhradi a navrhujeme proto zasadni pfepracovani navrhu, kdy vysledkem bude navrh, ktery bude
udrzitelny a v souladu se zajmy stavajicich i budoucich obyvatel obce.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka se zamita

Oduvodnéni:

K bodu a):

Rozsah zastavitelné plochy smiSené obytné SO4 vymezené v navrhu pro vefejné projednani
vychazi mimo jiné, z dohody s dotéenym organem na uUseku statni pamatkové péce, kde doSlo
k redukci a upravé této plochy (v€etné navrzené plochy vefejného prostranstvi VP3) oproti navrhu
pro spole¢né jednani UP, kde bylo toto Uzemi, co se tySe rozsahu, velkoryse prevzato z pavodni
platné uzemné planovaci UPO Zvikovské Podhradi (pozn. pisemny pozadavek ze dne 19.5.2014
uréeného zastupitele pro &innosti spojené s potizenim UP Zvikovské Podhradi pro plochy bydleni
znél: , Bydleni — pGvodni UP navrhuje dostatek ploch pro bytovou vystavbu — poZadujeme zachovat
tento navrh*.)

Tedy pozadavek z fadné projednaného a nasledné schvaleného zadani, byl pro pfedmétné plochy
(v zadani plochy oznaceny B4-plocha bydleni, B5-plocha bydleni a OV6-plocha ob&anského
vybaveni) stanoven takto: ,Projektant provéfi moznost zahrnuti pfedmétnych ploch do névrhu UP za
podminky zpfisnéné regulace s radnym oduvodnénim, a to zejména s ohledem na skutecnost, Ze
tyto navrhové plochy jsou prevzaty z pldvodniho schvaleného Gzemniho planu obce Zvikovské
Podhradi.”

Tedy zpuUsob, etapizaci a podminky vyuziti vCetné pozadavku zpracovani uUzemni studie
predmétnych ploch dle pozadavku schvaleného zadani UP posoudil a navrhl projektant UP -
autorizovany architekt. Jedna se o navrh pfedmétnych zastavitelnych ploch upravovany v prabéhu
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jednotlivych fazi pofizeni UP a vypracovany na zakladé pfipominek, stanovisek a naslednych dohod
s dot€enymi organy uzemniho planovani (patrno z pfilozenych vyfezud jednotlivych fazi pofizeni).

K bodu b):

Jak jiz je zminéno v odUvodnéni vlastni namitky tak odlvodnéni uzemniho planu se zpracovava
pribézné tedy je béznou praxi, Ze napf. kap. a) postup pofizeni a zpracovani (obdobné u ostatnich
kapitol s poznamkou ,bude dopinéno pofizovatelem® pfip. ,bude doplnéno po vefejném projednani®)
bude text doplnén pofizovatelem aZ do verze navrhu pro vydani UP, tedy aZ poté co jsou znamy
datumy a vystupy z jednotlivych etap pofizovani.

Co se tyka bodu d) uvadime nasleduijici:

Jiz schvalené zadani UP Zvikovské Podhradi obsahuje pasaze tykajici se, mimo jiné, pozadavki
vyplyvajicich z § 18 SZ, které byly vramci moznosti a podrobnosti feseni UP projektantem
zohlednény v navrhu UP pro spoleéné jednani a nasledné navrhu pro vefejné projednani UP
Zvikovské Podhradi.

Déle je zapotifebi podotknout, Ze obec Zvikovské Podhradi je zna¢né limitovana v moZnostech
rozvoje z dlvodu existence ze severu narodni kulturni pamatky — hradu Zvikov, ze zapadu
bezprostfedni blizkosti vodni nadrze Orlik s mnozstvim lesnich komplexd navazujicich
bezprostfedné na sidlo a v neposledni fadé silnici Il. tfidy s ochrannym pasmem limitujici jizni ¢ast
obce. Tedy de facto pfipada moznost pro rozvoj obce pouze vychodnim &i v omezené mife jiznim
smérem.

S ohledem na uvedené skuteCnosti a po ovéreni zajmu obce Zvikovské Podhradi ponechat tyto
rozvojové plochy k feSeni v navrhu UP Zvikovské Podhradi bylo o ndmitce rozhodnuto, tak jak je
uvedeno ve vyroku.

V piiloze piikladame vyfezy z jednotlivych dosavadnich fazi pofizeni UP Zvikovské Podhradi, ze
kterych je zfejma postupna redukce pfedmétné lokality, zejména plochy SO4:
1) Vyfez z podkladu pro zadani UP:
¢ | =
\*.e. 3 "

.
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2) Vlyfez z navrhu pro spolec¢né jednani:

"

HLUGHY HEKREACE

PLOCHY VERENVCH PROSTRANSTVI
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE.
PLOCHY LESNI

PLOCHY ZEMEDELSKE

PFLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM]

3) Vyrez z navrh

u pro vefejné projednani:
- )

/@\ > T

PLOCHY REKREACE

|I| |I| PLOGHY VEREINVCH PROSTRANSTVI

PLOGHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

§

PLOCHY VODN A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY LESNI.
FLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

A.2 Namitka opravnéného investora uplatnéna dne 27.05.2022, na uradu uUzemniho planovani
zaevidovana pod €.j. MUPI/2022/27415

Povodi Vitavy s.p. jako opravnény investor navrhuje:
Navrhujeme, aby také pozemek p¢. 33/2 v k.. Zvikovské Podhradi byl zahrnut do plochy s vyuzitim OV

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje ¢astecné
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Severozapadni ¢ast pozemku p.¢. 33/2 k.U. Zvikovské Podhradi je v navrhu zahrnuta jako soucast stavajici
plochy ob¢anského vybaveni (OV) v zastavéném Uzemi obce. Zbyvajici jizni ¢ast je zahrnuta jako soucast
stavajici plochy smiSené nezastavéného Uzemi (SN) s tim, Ze jako pfekryvna funkce je zde vymezeno
lokalni biocentrum (LBC 89) — patrno z pfilozeného vyfezu.

V pfipadé rozsifeni plochy OV na cely pozemek 33/2 k.u. Zvikovské Podhradi by bylo nutno nové vymezit
toto lokalni biocentrum, tedy by se jednalo o podstatnou Upravu, podléhajici i novému vefejnému projednani.

Vyfez z navrhu pro vefejné projednani:

Povodi Vitavy s.p., pfipominka uplatnéna dne 27.05.2022, na uradu uzemniho planovani zaevidovana
pod €.j. MUPI1/2022/27415

Jako spravce povodi Dolni Vitavy:

Srazkové vody budou likvidovany v souladu s §5 vodniho zakona a §20 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. (resp.
€.431/2012 Sh) o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi.

Srazkové vody ze stfech rodinnych domu budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich,
sréZkové vody z novych komunikaci budou prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych
pasech Ci zasakovacich zafizenich.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

Z kapitoly d) koncepce vefejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti vyplyva, ze UP
Zvikovské Podhradi doporu€uje maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym
zpusobem a minimalizovat zpevriovani ploch nepropustnymi materialy.

Jako spravce VD Orlik:
V textové &asti doplnit u kategorie ,Plochy vodni a vodohospodaiské — stav v oddilu ,Podminéné pripustné
vyuziti“ odrazku:
e VD Orlik: vyvazisté, pfistavy, mola, koupaci zény a jind sportovni zafizeni za podminky souhlasu
spravce vodniho toku a dotéenych organt

a doplnéni o Definice pouzitych pojma:
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Koupaci zéna — vymezena vodni plocha pro plavce

Vyvazisté — misto uréené pro stani plavidel. Zfizuje se pro dlouhodobé i omezené stani malych rekreacnich
plavidel.

Do grafické ¢asti doporucujeme tuto plochu zanést v rozsahu maximalni hladiny na VD Orlik, {j. vrstevnici
353,60 m n.m.

Vyhodnoceno:
Pfipomince se vyhovuje.

V textové &asti navrhu UP Zvikovské Podhradi bude u Ploch vodnich a vodohospodafskych do podminéné
pfipustného vyuziti doplnéno: ,VD Orlik: vyvazisté, pristavy, mola, koupaci zény a jina sportovni zarizeni za
podminky souhlasu spravce vodniho toku a dotéenych organd”. Dale v souvislosti s timto doplnénim bude
rozSifeny definice pouzitych pojmi o tyto pojmy: ,Koupaci zéna — vymezena vodni plocha pro plavce”
a ,Vyvazisté — misto urCené pro stani plavidel. Zfizuje se pro dlouhodobé ¢&i omezené stani malych
rekreacnich plavidel.”

V grafické &asti navrhu UP Zvikovské Podhradi bude vymezeno Uzemi vodniho dila Orlik (VD Orlik)
v rozsahu maximalni hladiny tj. vrstevnici 353,60 m n.m.

g) udaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Oduvodnéni tzemniho planu obsahuije:

TEXTOVOU CAST strany 44 - 102
GRAFICKOU CAST
4. Koordina&ni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zabora pldniho fondu 1:5000
6. Vykres $irSich vztah( 1:50 000
POUCENI:

Proti tzemnimu planu Zvikovské Podhradi vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

UPOZORNENI:

Uzemni plan Zvikovské Podhradi je ulozen na Obecnim Gfadu Zvikovské Podhradi, na Mé&stském ufadu
Pisek, odboru vystavby a UP (Gfad uzemniho planovani), na Mé&stském ufadu Pisek, odboru vystavby a UP
(stavebni ufad) a na Krajském ufadu JihoCeského kraje, odboru regionalniho rozvoje, tzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic.

Josef Barta Barbora Bicanova
starosta mistostarosta

102/102



