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TEXTOVA CAST

a) vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické &asti k datu 1. 3. 2020 na z&kladé zpracovanych
Uzemné analytickych podkladd a upfesnéno v souladu s §58 odst. 1 a 2 dle provedenych prizkum(
a rozbord. Na uzemi obce je vymezeno vice zastavénych Uzemi. Hranice zastavéného Gzemi je vyznacena
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Rozvoj zastavéného uzemi je uréen prevazneé k vystavbé objektll s vyuzitim pro bydleni, ob&anské vybaveni,
dopravni infrastrukturu a vefejné prostranstvi, a to na zakladé podnétll obce s posouzenim urbanistické
koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limitd pro vystavbu. Dostavba je soustfedéna predevSim na
plochy, jejichz zastavbou dojde k uceleni sidel s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci a technické
infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé bude situovano vzdy na vlastnim pozemku.

UP Zvikovské Podhradi vytvati predpoklady pro kvalitni bydleni navrhem ploch bydleni a ploch smigenych
obytnych, které pfispéji ke stabilizaci mistniho obyvatelstva, event. migraci nového.

V celém spravnim Uzemi se predpoklada prfedevSim rozvoj nizkopodlazni zastavby, tj. rodinné domy
venkovského charakteru maximalné do 1 nadzemnich podlazi s mozZnosti vyuZiti podkrovi. V ramci bytové
vystavby je navrZeno doplnéni zakladni obCanské vybavenosti obchody a sluzbamii podnikatelskymi
aktivitami drobného nevyrobniho charakteru.

Diky vysokym kulturnim i pfirodnim hodnotam je pro feSené Uzemi obce Zvikovské Podhradi podnétem ke
smérovani dalSiho vyvoje do oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni. Sou€asné
jsou potlaceny c&innosti, které by mohly narusit jedine€né podminky rozvoje, jimiz jsou pfirodni hodnoty
uzemi (ochrana nezastavéného Gzemi).

NejvétSi rozvojové plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce Zvikovské Podhradi, tak aby
bylo vytvofeno ucelené sidlo, které navaze na stavajici urbanistickou strukturu. Mimo sidlo nejsou navrzeny
Z24adné zastavitelné plochy.

VYMEZENiI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT
A STANOVENiI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Uzemnim planem Zvikovské Podhradi nejsou nové vymezeny urbanistické, architektonické ani kulturni
hodnoty, které by rozsifily stavajici hodnoty spravniho Uzemi obce Zvikovské Podhradi. Stavajici hodnoty
jsou vysledkem zejména historického vyvoje a €lenitosti krajiny.

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkové péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, Gzemi s archeologickymi nalezy; vy&et
kulturnich pamatek a Gzemi s archeologickymi nalezy je uveden v odGvodnéni tohoto UP) jsou izemnim
planem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel: Jedna se o pUvodni zastavbu sidla
podél silnice Il. tfidy (11/138) linouci se k hradu Zvikov. Plvodni vesnické statky s hospodarskymi
Castmi se vyznaduji v pfevazné mife dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi Stity do ulice, které
jsou propojeny zdi s vraty. Statky maji pfedzahradky, rozlehly dvur, ktery byva vzadu uzavien
stodolou. Budovy byly zdéné, vapnem omitnuté, stfechy polovalbové &i sedlové. Vypliiové prvky byly
dfevéné, truhlafsky opracované.

- Hrad Zvikov a vyhlidka.

- vyznamna drobna architektura: jedna se o pamatky mistniho vyznamu - drobné, pfevazné sakralni
stavby (pomniky, kfize, bozi muka, kaplicky apod.), které nejsou kulturnimi pamatkami chranénymi
statem a jsou dokladem kulturni vyspélosti obce.
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- region lidové architektury — Pisecko Cimelicko: V regionu prevlada klasicistni lidova architektura,
pro kterou jsou typické polovalbové stfechy.

Podminky ochrany:

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi, respektovat existenci nemovitych kulturnich pamatek a jejich okoli
minimalizaci ruSivych zasah(, zejména stavebnich, respektovat a chranit drobné sakralni stavby a lidové
objekty v obci i krajiné véetné jejich okoli. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych
objektu drobné architektury, kvalitni Gpravou vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Podporovat aktivity pfispivajici k zddraznéni drobnych sakralnich staveb (napfiklad vysadba solitérni
zelené).

Na uzemich s vymezenou urbanisticky hodnotnou ¢&asti Uzemi nebudou umistény stavby, které by
znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a G¢&inky provozu kulturni
hodnoty uzemi.

Uprava prostor( navsi bude provadéna v souladu s tradiéni zastavbou a mistné obvyklou vegetaci.

Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného uUzemi byla orientovana nezastavéna €ast stavebniho pozemku. V pfipadé, ze to neni mozné, je
nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Stavby i zmény staveb musi disledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované
zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam
(napf. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vyska hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, architektonické detaily u rekonstruovanych historickych objektt). Nova zastavba pro bydleni bude
prevazné rozvolnéna, s dostateéné velkymi zahradami u domu.

Nepfipustit vystavbu novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych dom{ mimo uliéni ¢aru
bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi.

Stavajici lokalni dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy (napf. hrad,
kostel, kaple).

VSechny navrzené zastavitelné plochy, ve kterych bude feSena nova uli¢ni sit, musi byt dovybaveny, v ramci
verejné plochy, sidleni zeleni, rozsah bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce Zvikovské Podhradi tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje
i v rekreaCnim vyuZiti Gzemi. Kromé ochrany hodnot dle zvlastnich pfedpist (NATURA 2000 — ptaci oblast —
Udoli Otavy a Vltavy) jsou uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

- vyznamneé krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni plochy a toky, rybniky, udolni nivy);
- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni a lokalni, interakéni prvky);
- vyznamné plochy zelené, stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v sidlech
i krajing;
- plochy v nezastavéném uUzemi vymezené Uzemnim planem jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi vSeobecné (MU).
Podminky ochrany:
Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a ptivodni zastavby a neohrozi pfirodu.

Obecné se vyvarovat zasahU, které by vedly k naruseni vodniho rezimu, k ohroZeni nebo redukci zvlasté
chranénych druhd. ZivociSnou vyrobu a dalSi aktivity zemédeélch rozvijet ve stavajicich arealech a na
plochach vyroby a skladovani.

Podminéné lze pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant, anebo
k vyznamnému zasahu do porosti. Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou
ohrazeni pastvin (elektrické ohradniky, dfevéné ohrady) a obor €i lesnich 8kolek, lesni oplocenky).

Dulezité je chranit solitéry, skupiny stromu, stromoradi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi obce,
u pamatnych strom(l pak sledovat zdravotni stav a vykonavat pouze asanacni fezy. Vysadbou izolaéni
zelené lIze potlacit pusobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevs§im pak vyrobnich a zemédélskych
areall.
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CIVILIZACNi HODNOTY

Za civiliza¢ni hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné Uuzemi, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvortl) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Ucelu, pro ktery byly
stavby zafizeny. Dale se jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného Uzemi. Ta je
zastoupena silnicemi Il. tfidy a siti mistnich komunikaci. Pfedpokladem dalSiho rozvoje je umoznéni
dopravni dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funkénost zastavéného Uzemi se ve spravnim Uzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. trasy elektrické vedeni VN, trasy kanalizace, vodovodu apod. Rozvoj technické infrastruktury souvisi
zejména s pripojenim nové navrhovanych ploch zastavby.

Podminky ochrany:

Ochrana hodnot spoc€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesnizovani stavajici Urovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje
podporou vybudovani novych vodovodnich a kanalizaénich fadl v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektiim.

Vyuzivat a modernizovat predevSim stavajici objekty pro vyuziti obéanské vybavenosti, stabilizovat plochy
pro obCanskou vybavenost, vytvofenim novych sportovist (napf. hfisté), zachovani a rozvijeni cyklotras
a cyklostezek.

Zajistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi.

VSechny hodnoty v Uzemi jsou v Uuzemnim planu respektovany a nové reSeni nema negativni dopad na
kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty v Uzemi.

c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

‘ URBANISTICKA KONCEPCE

VYSVETLENI POJMU:

roztrousené zastavéné plochy: nesouvisle zastavéné Uzemi s malym poctem objektt (max. 5), kde na
sebe jednotlivé stavebni pozemky nenavazuji.

relativni celistvost: zastavba sidla je usporfadana tak, aby svymi ¢astmi nevybihala do krajiny, tzn., Ze dil¢i
zastavéné plochy nevstupovala (napf. okolo komunikace) do krajiny vice nez cca 30 % vymezeného
stavebniho pozemku.

kompaktnost jednotlivych sidel: souvisle zastavéné Uzemi, ve kterém je zastavba tvofena jednotlivymi
stavebnimi pozemky na sebe navazujicimi s moZnosti proluk tvofenymi zahradami a vefejnym prostranstvim
avSak bez vétSich ucelenych zemédélsky obhospodafovanych ploch.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce.

Pfi feSeni navrhu zastaviteIného uzemi bylo zohlednéno zachovani a za&lenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany vedkeré hodnoty Uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$§im stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky. V souvislosti s ochranou obrazu sidel je dulezité chranit venkovskou krajinu
a zamezit tak sristani sidel. Pfipadna vystavba bude realizovana vyhradné ve vazbé na zastavéna uzemi.

Navrzena koncepce navazuje na zpUsoby vyuziti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny, plochy — bydleni
individualni (Bl), smiené obytné venkovské (SV), skladové arealy (VS) , technické infrastruktury — vodni
hospodarstvi (TW), energetika (TE), elektronické komunikace (TS), dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni
(DS) a vefejna prostranstvi véeobecna (PU). Uzemni planem jsou vymezeny plochy nezastavéného uzemi
jako plochy krajiny — soubor ploch vodnich a vodohospodarskych vSeobecnych (WU), pole a trvalé travni
porosty (AP), lesni vSeobecné (LU) a ploch smiSenych nezastavéného uzemi vS§eobecného (MU).

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, podminek prostorového uspofadani — viz udaje kap. f)
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti....
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Kritériem je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot a ochrana zemédélského pldniho
fondu s nejvysSim stupném ochrany.

PLOCHY ZASTAVITELNE

Ve stabilizovanych plochach je mozné provadét dostavby, nastavby €i pfistavby. Nova vystavba je mozna za
predpokladu, Ze budou dodrzeny podminky zplsobu vyuziti a prostorového uspofadani popsané v kapitole
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, a za predpokladu, Zze jednotlivé
objekty budou fedeny architektonicky citlivym pfistupem.

Snadna dostupnost okresniho mésta Pisek davaji obci Zvikovské Podhradi pfedpoklady k rozvoji bydleni.

PFi realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu a na
vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych Casti. V ramci vystavby obytnych objekt(l je tfeba podporovat
moznost zfizovani prostord pro podnikani a ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a obCanské vybaveni vytvaii uzemni plan podminky pro stabilizaci
poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZzeni obyvatel v obci a jejich &astech.

V UP je pfednostné rozvijena funkce obytna (Bl — bydleni individualni, SV — smi$ené obytné venkovské)
v souladu s dlouhodobym trendem mirného narlstu po¢tu obyvatel, s dlirazem na rozvoj obce. Pro rozvoj
bydleni jsou navrZzeny dostateCné dimenzované plochy. V novych plochach bude navrZzena struktura
zastavby s dostateénymi plochami vefejnych prostranstvi a draznym pozadavkem na pfirozené zapojeni
novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zlstava zachovan dosavadni
charakter obce tj. predevsim funkci bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace v
bezprostfednim okoli. Nové plochy pro bydleni, jsou nej¢astéji situované po obvodé jednotlivych sidel,
navazuji na zastavéné uzemi nebo vyplhuji proluky v zastavéném uzemi. Obytné objekty budou feSeny
formou rodinnych domud venkovského charakteru, umoznuijici SirSi spektrum innosti a aktivit, pfinasi oziveni
a zpestreni struktury jednotlivych sidel.

Objemové i architektonické zpracovani zastavby bude vychazet z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi
s ohledem na soucasny standard. Souc¢asné se bude apelovat na novou zastavbu, aby neprekrocila svou
vyskou vysSkovy horizont stavajici zastavby. Zastavba nebude vytvaret v méfitku neimérné hmoty objektd
a pohledové se nebudou uplathovat nepfiznivé vici stavajicimu charakteru tradi¢ni zastavby. Respektovat
zachovani struktury zastavby a typu dom( a na tvarovou pribuznost staré a nové vystavby, zejména bude
kladen dlraz na venkovsky charakter, tj. sjednoceni prvkd tradi¢ni venkovské architektury s prvky
modernimi.

Prvky tradi¢ni venkovské architektury:
- pfizemni objekt na protahlém obdélnikovém pldorysu s moznosti vyuziti obytného podkrovi,
- zastfeSeni symetrickymi sedlovymi, poloovalbovymi stfechami s vy$Sim sklonem (napf. 38°- 45°);

- jako netradiCni a nepfipustné se povazuji tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou nebo
malometrazni jiz hotové objekty (mobilni domy, kontejnery, stavebni bunky, tzv. tiny houses apod.),
nerespektujici venkovsky charakter.

Prvky moderni architektury:

- zastfeSeni plochymi stfechami s moznosti vyuziti zelenych stfech (max. 20 % pldorysné plochy
objektu).

Sjednocenim prvkd tradiéni venkovské a moderni architektury se rozumi, ze hlavni hmota objektu bude
vychazet ztradiCni venkovské architektury a muze byt doplnéna modernimi prvky. Tzn., v pfipadé
stavebniho zaméru se budou vice uplatiiovat (zejména pohledové a v dalkovych pohledech) prvky tradi¢ni
venkovské architektury pfed prvky moderni architektury. Podminkou pro vystavbu obytnych objekta
soustfedénych podél silnic Il. tfidy je prokazat spinéni limitl hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb.

Pro provozni budovy koupalisté (na plochach OS) je pfipustna i realizace ploché stfechy.

V ramci nové navrzenych ploch s obytnym charakterem jsou navrzeny plochy dopravy silninéni(DS) a
vefejnych prostranstvich vSeobecnych (PU). Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny jako stabilizované
plochy zejména v centrech jednotlivych sidel pro setkavani obyvatel, v rozvojovych lokalitach jako mistni
komunikace nebo budou plnit ochrannou izolaéni funkci. Stavajici plochy vefejnych prostranstvi budou
respektovany a kultivovany.

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné uUzemi nebo na plochy
dopravni infrastruktury.

UP stabilizuje a respektuje stavajici plochy rekreace individualni (RI), jednd se pouze o ojedinélé
rekreacni objekty (chaty).
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Navrhy technické infrastruktury jsou tzemnim planem zastoupeny vemezenim tras pfedpokladaného vedeni
(v zastavéném uzemi) pro vodovod nebo kanalizaci. PFi vytvafeni nové infrastruktury je tfeba klast diraz
predevsim na kvalitu bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostfedi.

Jednotlivé zastavitelné lokality jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné Uzemi nebo doplnily
proluky v zastavéném uzemi. Takto vymezené navrhové plochy dopini a uceli kompaktnost obce. Plynule
bude navazano na sou€asnou urbanistickou strukturu obce. Navrhové plochy jsou od volné krajiny oddéleny
plochami vefejnych prostrastvi, které pini fukci zejména ochranné a izolaéni zelené. Tyto plochy jsou
prfedevSim orientované k lesu.

Hrad Zvikov je od zastavéného Uzemi sidla Zvikovské Podhradi oddélen Sirokym pasem lesa, na ktery
navazuji plochy pole a trvalé travni porosty (AP). Nové vznikajici objekty nesmi vytvafet nové dominanty
v Uzemi. Z hlediska architektonického razu objektl je nezbytné, aby nova zastavba respektovala tvaroslovi
venkovské architektury.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Umisténi a charakter budouci vystavby pohledové souvisi s okolni vyskovou hladinou, pfi€emz objekty
nesmi pfekrocit béZnou hladinu okolni zastavby. VySkova hladina v sou¢asné dobé je pfevazné 1 podlazni,
1 podlazni s podkrovim, vyjime¢né 3 podlazni (bytovy dim v jizni ¢asti zastavby). Vystavba obytnych objektd
bude mit charakter rozvolnéné, fidké zastavby respektujici charakter sidel a krajinny réaz a bude vyhradné
jako individualni bydleni v rodinnych domech se zahradami.

Diraz bude kladen zejména na objemy hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici architektonicky
kvalitnéjsi pavodni zastavby (viz urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty). Znamena to, ze budou
zavazné dodrZzovany zakladni parametry, které jsou dany zejména vyskou, tvarem a materialovym pojetim.

Navrzena intenzita vyuziti pozemk( je uvedena v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

STANOVENi PODMINEK PRO OCHRANU KRAJINNEHO RAZU PLOCH

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi — nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit p&Si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity
je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji, aby zUstal zachovan soucasny charakter krajiny.
Navrhovana zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku, v pfipadé, Ze to nebude mozZné, uP
navrhuje pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

Uzemni plan vyluéuje v feSeném Uzemi vystavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické
systémy pro zasobovani elektrickou energii jsou podminéné pfFipustné na plochach vyroby a skladovani za
splnéni podminky osazeni na stfechach budov, a Ze se zasadné nebudou negativné projevovat v dalkovych
pohledech a prahledech. Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) ve funkénich plochach bydlenti,
smiSené obytné, rekreace a ob&anského vybaveni je moZné na stfechach budov slouZicich pro vlastni
potfebu majitele objektu. Fotovoltaické panely nelze umistit v arealech ani na objektech kulturnich pamatek,
v Uzemi ochranného pasma hradu nebo v urbanisticky hodnotné ¢asti uzemi.

V Fedeném Uzemi se doporuCuje vytvofit hodnotné liniové prvky zelené - aleji podél komunikaci a ozelenéni
(pfipadné revitalizaci) vodotec¢i. VétSina navrhd by méla byt odvozena od Uzemniho systému ekologické
stability.

| VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavitelnych ploch vyplyva z pfedpokladaného vyvoje poctu obyvatel a vychazi z potifeby ploch
pro obytnou vystavbu, z potfeb rozvoje ob&anského vybaveni a z potfeb posileni hospodafského pilife
navrhem novych ploch pro rozvoj vyroby a podnikani.

V pfFipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(déle jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

ey POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITI UZEMi
Smisené obytné venkovské (SV),
71 Verejna prostranstvi vSeobecna (PU),
' Zelen — zahrady a sady (Z2)
— ve vychodni &asti sidla Zvikovské Podhradi, navazuje na zastavéné uzemi.
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Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni: z mistni komunikace a z navrzené plochy verejného prostranstvi
vS§eobecného (PU).

- napojeni na technickou infrastrukturu: z navrzenych siti

Limity vyuZziti dzemi: vodovod, vodovod — navrh, kanalizace — navrh, radioreléova trasa, uzemi
s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo statniho hradu Zvikov.

Ochrana zdravych zivotnich podminek: feSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvySena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuziti ploch - vystupni limity.

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

Cést plochy bude provérena uzemni studii (US.1).

Bydleni individualni (BI)
— v proluce ve vychodni asti sidla Zvikovské Podhradi, plocha se nachazi v zastavéném
uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: ze silnice Il. tfidy ze zapadni strany, z mistni komunikace

2.2 z vychodni strany.
- napojeni na technickou infrastrukturu: z navrzenych siti
Limity vyuziti uzemi: vodovod — navrh, kanalizace — navrh, radioreléova trasa.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvy8end hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.
Bydleni individualni (Bl)
— v proluce v zapadni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: z mistni komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti
Z3 Limity vyuziti Uzemi: elektrické vedeni 22 kV, OP elektrického vedeni, trafostanice, kanalizace,
telekomunikacni kabel, elektrické vedeni kabelové 22 kV.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvy8end hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZiti ploch - vystupni limity.
Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Bydleni individualni (BI)
— v proluce v zapadni Casti sidla Zvikovské Podhradi, plocha se nachazi v zastavéném uzemi.
Obsluha uzemi:
- dopravni napojeni: ze silnice Il. tfidy, z mistni komunikace.
- napojeni na technickou infrastrukturu: ze stavajicich siti
Z4 Limity vyuZiti uzemi: telekomunika&ni kabel, elektrické vedeni 22 kV, OP elektrického vedeni
Ochrana zdravych zivotnich podminek: feSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvySena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZiti ploch - vystupni limity.
Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Smisené obytné venkovské (SV),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU),
Z5 Doprava silniéni (DS)

— v jizni Casti sidla Zvikovské Podhradi. Navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi:
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- dopravni napojeni: ze silnice Il. tfidy
Limity vyuziti dzemi: OP elektronického komunikacniho zafizeni, radioreléova trasa,
telekomunikacni kabel, Uzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice, OP elektrického vedeni,
elektrické vedeni 22 kV.
Ochrana zdravych zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvySena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZiti ploch - vystupni limity.
Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.
Plocha bude provérena tuzemni studii (US.2).

Doprava silni¢éni (DS)
— navazuje na zastavéné uzemi, v jizni ¢asti sidla Zvikovské Podhradi.
Limity vyuziti izemi: OP elektrického vedeni, OP elektronického komunikaéniho zafizeni.

Z.6 Ochrana zdravych Zivotnich podminek: FeSit ochranu pfed negativnimi vlivy z dopravni
a technické infrastruktury (napf. zvy8ena hygienicka zatéz hlukem), viz kap. f) podminky pro
vyuZziti ploch - vystupni limity.

Ochrana PUPFL: plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, viz kap. f) podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Plochy sidelni zelené budou stabilizovany a celkova vyméra ploch zelené na vefejnych prostranstvich nesmi
byt zmenSena. Sidelni zeleri bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzristnymi dfevinami nizkou
doplrikovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach je mozné provést dosadbu kosternich dfevin, na nové
vzniklych vefejnych prostranstvi pak umoznit jejich vysadbu. V navrhu je umoZnéna vysadba aleji okolo
polnich cest, remizkd, vodnich ploch a tokd. Podminkou realizace je, Zze nebudou provadény zadné hrubé
terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehl a vodnich ploch.

Sidelni zelen tvofi pfevazné plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU). Plochy vefejné zelené mohou
byt rovnéz soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jejich tvar a umisténi bude konkretizovano v
uzemnich studiich a dalSich stupnich dokumentace. Plochy vefejnych prostrastvi jsou situovany zejména
k oddéleni navrhové zastavby od volné krajiny.

Navrhové plochy jsou od volné krajiny oddéleny plochami vefejnych prostrastvi, které plni fukci zejména
ochranné a izola¢ni zelené. Tyto plochy jsou pfredevSim orientované klesu a jsou nezastavitelné
(Z.1/PUa Z2.5/PU).

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek a v souladu

s 8§33 zakona €. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu zakonem
€. 458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Sidelni zelen muze byt souéasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

Dopravni koncepce obce Zvikovské Podhradi je tvofena silnicni siti silnic Il. tfid, mistnimi a ucelovymi
komunikacemi. Silni¢ni sit’ je tvofena paterni silnici Il. tfidy (11/138), ktera vede severojiznim smérem pres
celé spravni tzemi a silnici Il. tfidy (11/121), ktera vede napfi¢ spravnim tzemim ze zapadu na vychod.

Uzemnim planem jsou vymezeny silnice |l. tfidy jako plochy dopravni infrastruktury.
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SILNICNi DOPRAVA

Silnice Il. tfidy se v feSeném Uzemi daji povazovat za Uzemné& stabilizované a jsou v dobrém stavu
odpovidajicim potfebam provozu. Jejich pfipadné Upravy se budou tykat zlepSeni technického stavu tras
nebo pfipadnych rozsifeni.

Mistni a u¢elové komunikace jsou vyuzivany pro provoz osobnich vozidel i pro zemédélskou techniku.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci je (bez poZadavku na
zménu Uzemniho planu) mozZné jejich rozSifeni & smeérovd a vySkova uprava tras (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrll, a to za podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativné
nezasahnou zastavéné Uuzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy).

V plochach dopravni infrastruktury je umoznéno zfizeni péSich komunikaci a ukladani inZenyrskych siti.

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami
dle davodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo ucéelovych komunikaci je pfipustné ve vSech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto komunikace nejsou graficky vyznaceny.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objekt(
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objekt nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stuper automobilizace 487 vozidel/1000 obyvatel (1,22).

Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba feSit prostfednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic
nizsich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezdu na silnice II. tfidy.

Uzemnim planem jsou vymezeny dopravni plochy Z.5/DS a Z.6/DS. Plochy jsou vymezeny v misté kfizeni
silnic II. tfidy, v jejich kfizeni se predpoklada Uprava stavajici kfizovatky. RozSifeni ploch dopravnich
umoznuje do budoucna realizaci jak prisecné kfizovatky, tak kfizovatky okruzni.

Podminky pro vyuziti dopravnich ploch a koridort:
- nepfipustné je provadét stavby a cinnosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci pfedmétné dopravni infrastruktury (v€etné souvisejicich staveb);
- po realizaci stavby dopravni infrastruktury se zbylé €asti pozemkl vyuziji pro vytvorfeni systému
zelené, vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni
pozemek a v souladu s §33 zakona ¢. 13/1997 Sb.

- do doby vybudovani staveb silnice a dopravniho napojeni plati nezastavéni navrZzenych dopravnich
ploch trvalymi stavbami, vyjma liniovych staveb technické infrastruktury.

Podrobnéji stanovené podminky vyuziti pro dopravni koridory jsou uvedeny v kapitole f) stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...

ZATIZENi UZEMi HLUKEM

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic Il. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, pfedevSim hlukem.

V plochach v blizkosti silnic II. tfidy mohou byt situovany stavby bydleni, stavby pro obanské vybaveni typu
staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni Ucely a funkéné obdobné stavby
a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitini prostor
staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.
V pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem budou pfipadna protihlukova opatfeni
vybudovana na naklady investor(l této zastavby, a to mimo pozemky silnice.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Soucasny systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras zUstane zachovan. Budovani cyklistickych
turistickych tras je umoznéno v ramci stanoveni podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

VODNi DOPRAVA

Re$ené Uzemi je velmi atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici
znaCené vodni trasy na fece Vitavé a Otavé. Pro zajisténi fungovani lodni dopravy jsou vymezeny
pristavisté, kotvisté, pfistavni mola a dalSi prvky souvisejici s lodni dopravou.
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KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

VODOHOSPODARSKEHO RESENI

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVI

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmua nevyplyva pro obec Zvikovské Podhradi Zadna mimoradna
opatieni, ktera by limitovala nebo ovlivhovala pfedpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji
Zadné nové zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Spravni Uzemi obce Zvikovské Podhradi patfi do povodi feky Otavy (hydrologické povodi &islo 1-08-04-066)
a do povodi feky Vitavy (hydrologické povodi Cislo1-07-05-026). Obec lezi na bfehu feky Otavy v blizkosti
soutoku s fekou VItavou. Dominantnim vodohospodafskym prvkem je i nadrz Orlik. Prichody velkych vod
problémy nepusobi.

Po jizni strané obce jsou umistény 3 rybniky — Horejsi, Prostredni a Dolejsi.

Stavajici vodni plochy, vodni toky, vodote€e v Uzemi jsou stabilizovany a budou zachovany. Doprovodnou
zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét idrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toku.

Podél vyznamnych vodnich tok( feky Otavy a Vitavy bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od
bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostate¢né Sifce od bfehové
hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tok( dojde ke zvySovani
retenéni schopnosti Uzemi. V manipulaénim pasmu nebudou umistovany Zzadné stavby, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v uzemi nebo znemoznit moZnost opravy a udrzby koryta.

Déle se umoznuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvy3eni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

Odtokové poméry uzemi musi byt zajiStény tak, aby nedochazelo k lokalnim zaplavam ze spadlych
(destovych) srazek. V pripadé CastéjSich vyskytu pfivalovych destl je nutno zfizovat zachytné stoky pro
svedeni téchto srazek.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?.

Na plochach smiSeného nezastavéného Uuzemi vSeobecného (MU), které nepfiléhaji k vodni nadrzi Orlik Ize
zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?, pro pfilehlé plochy MU k vodni nadrzi Orlik omezeni neplati.

V zastavéném Gzemi Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 200 m?2.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec Zvikovské Podhradi ma vybudovany vefejny vodovod, na ktery je napojena pfevazna cast zastavby
v obci Zvikovské Podhradi. Zdrojem vody jsou 4 podzemni vrty situované vyhodné& od obce k fece Vitavé.
Odtud je voda Cerpana pfes Upravnu vody svykonem 1,2 l/s (provzdu$néni, filtrace na piskovych
rychlofiltrech) do zemniho vodjemu. Okolo vodnich zdroji jsou vyhlaSena ochranna pasma.

Samostatné zdroje (dva vrty) ma i hotel Zvikov. Zdrojem vody pro koupalisté je feka Otava v¢. vlastni
Upravny vody.

Zasobovani obce Zvikovské Podhradi pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto zlstane zachovano.

Rozvody vody v obci Zvikovské Podhradi zUstavaji zachovany a budou napojeny doposud nenapojené
objekty a nova zastavba (zastavitelné plochy). Novy vodovodni fad je feSen zokruhovanim sité.

Samotna vystavba jednotlivych objektl je podminéna vybudovanim vodohospodarské infrastruktury.
Maximalni pocet navrzenych objektl v jedné lokalité, které Ize zasobovat pitnou vodou individualné bez
vybudovani vefejného vodovodu, je 4.

Nové vodovodni fady budou ukladdéany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU).

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi Jihogeského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY
Zdrojem pozarni vody pro:
- TFeka Otava, Vltava
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- rybniky
- vodovod

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec Zvikovské Podhradi ma vybudovanou gravitacni kanaliza¢ni sit castecné jednotnou, Castecné
oddilnou (deStova a splaskova kanalizace) s pfeCerpavanim ze severni ¢asti sidla.

V severni obce je realizovana COV. V jihozapadni &asti obce u otavského mostu je realizovana centralni
Cov.

Na kanalizaci je napojena téméf cela zastavba mimo Pivovarského Dvoru a hotelu Zvikov (maji viastni
COV). Odpadni vody smérem k hradu Zvikov jsou likvidovany individualné. (hrad ma vlastni COV, parkovisté
jimku na vyvazeni).

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domécnosti a obCanské vybavenosti, které jsou
odvadény pres vySe uvedenou kanalizaci.

Nové navrhovana zastavba (zastavitelné plochy) a doposud neodkanalizované objekty budou na tuto
kanaliza¢ni sit napojeny. S ohledem na morfolgii terénu bude nutné nékteré odpadni vody precerpavat.
V rozvojovych lokalitach (zastavitelné plochy) bude navrzena oddilna kanalizace.

Samotna vystavba jednotlivych objektll je podminéna vybudovanim vodohospodarské infrastruktury
(zejmeéna kanalizaCnich stok). Maximalni poCet navrZzenych objektl v jedné lokalité, které Ize odkanalizovat
bez vybudovani vefejné kanalizace a napojeni na centralni COV, je 4.

Nové kanalizaéni fady budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi.

UP navrhuje oddélit melioraéni vody od vod splagkovych a to tak, Ze stavajici zatrubnéné &asti melioraénich
svodnic budou pouzity pouze pro prevedeni melioracnich a pfivalovych vod pfes uzemi obce.

Destové vody obce budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Doporu€uje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpevinovani ploch nepropustnymi
materialy.
Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich
bylo vyfeSeno:
o nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzZivanim nebo
uzivanim staveb na ném umisténych;
o vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud
se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno:

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi
do jednotné kanalizace.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na izemi Jiho&eského kraje.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKE ENERGII

Pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjSi, eventualné je doplnit v plochach, které technickou
infrastrukturu pfipoustéji.

Eventualni pfelozky elektrického vedeni budou feSeny v souladu s platnou legislativou. Podminkou napojeni
je i soub&zné provadénd uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit' vyhovuje pro dnedni
zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych
Usecich nové vystavby, a kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média.

Sit nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v rdmci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Spravni Uzemi obce Zvikovské Podhradi neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do
budoucna nevyluéuje.

ZASOBOVANI TEPLEM

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického
vytapéni v kombinaci s tepelnymi Cerpadly. Je mozno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu.

Re$ené Gzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroju energie formou vyuziti biomasy, tepelnych €erpadel, solarnich
kolektorl na stfechach objektl za spInéni podminek, ze se zasadné nebudou negativné projevovat
v dalkovych pohledech a priahledech. Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) ve funk&nich
plochach bydleni, smiSené obytné, rekreace a obcanského vybaveni je mozné na stfechach budov
slouzicich pro vlastni potfebu majitele objektl. Fotovoltaické panely nelze umistit v arealech ani na
objektech kulturnich pamatek, v tzemi ochranného pasma hradu nebo v urbanisticky hodnotné ¢asti tzemi.

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusSi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné urovné
znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Re$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabelll a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou
stabilizované. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v uzemi bude zajiStovan rozSifovanim pevné komunikaéni
sité spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operator Ize vyuzit
spole¢ny objekt.

Nové rozvody ¢i zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se Fidi platnym zakonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou. Soucasny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpad( véetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostredi
a nebude zatéZovym rizikem pro obyvatele. Uzemni plan umoziiuje umistovani zafizeni pro kompostovani
biologicky rozlozitelného odpadu a sbérnych dvorG v plochach vyroby a skladovani pfipadné obcanské
vybavenosti. Dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd,
shromazdovaci mista) v plochach technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Likvidace stavebniho odpadu je zajisté€na prostfednictvim firmy.

V feSeném uUzemi budou podporovany inovacni zafizeni, bezodpadové technologie, resp. recyklace
materialt apod.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anské vybavenosti souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného Uzemi optimalni. Zakladni ob&anska vybavennost je uspokojovdna v samotné obci Zvikovské
Podhradi, za vy$8i ob&anskou vybavennosti se dojizdi do mést Pisek a Milevska.

Moznost zfizovani prostortd pro ob&anské vybaveni (nerusSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci
vystavby soukromych objektl.

Pro rozvoj cestovniho a turistického ruchu jsou po obvodu sidla vymezeny stabilizované plochy pro
obc&anské vybaveni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU), zlepSovat jejich kvalitu pfedevSim v uUzemi s pfedpokladem socialnich
kontaktd — navesni prostory, cesty pro pési a cyklisty, zastavky apod.

Jedna se zejména o plochy v navaznosti na plochy obytné a dopravni infrastruktury, kde maji funkci
pfedevsim izolaéni, nebo okolo vodnich ploch uvnitf zastavby. Déle jsou plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) vymezeny podél vodnich tokd a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.
VSechny vymezené plochy vefejnych prostranstvi jsou navrZzeny a ocislovany jako samostatné plochy.
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Ve stavajicich a navrzenych plochach je vhodné doplinéni sidelni zelené. Pfi vysadbé preferovat, z hlediska
zachovani hodnot, domaci dfeviny.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici plochy vefejnych prostranstvi: Z.1, Z.5.

Vefejna prostranstvi mohou byt i soucasti dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Na né bude vazan
systém hlavnich péSich tahd, pfipadné cyklistickych tras.

CIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

e)

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

| KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavitelného Uzemi vychazi ze skuteCnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné uzemi, které je
nutné rozvijet a chranit. Obec se nachazi v dochazkové vzdalenosti vodni nadrze Orlik, ktera ji obklopuje.
Okoli vodni nadrze je vyrazné svazité a pokryté lesnimy porosty.

Z pfirodnich hodnot v Uzemi obce Zvikovské Podhradi jsou pfi feSeni Uzemniho planu respektovany
zejména zékladni skladebné prvky USES (nadregionalni, lokalni a interakéni prvky), NATURA 2000 — ptaé&i
oblast Udoli Otavy a Vltavy, lesy, vodni plochy a krajinny raz.

Z vychodni, zapadni a severni strany je spravni Uzemi obce obklopeno vodnim tokem, na které navazuji
lesni celky.

Obecné plati v celém FeSeném Uzemi tyto zasady:

chranit veSkeré zelené v zastavénych Castech feSeného uUzemi iv krajingé, a to jak plosné, tak
predevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradi¢ni podobé& uzemi (v pfipadé nezbytnych
zasahl nahradit ve vhodnéjSim misté), napf. charakteristické remizky na mezich, stromoradi
na bfezich a hrazich rybnik(, mokfadni vegetace;

posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliénich prostorech pro vSechny vysadby
pouzivat pfedevsim plavodni pfirozené druhy rostlin;

zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a G&elovych cest, revitalizaci
tokd s doplnénim bfehovych porostu a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

revitalizaci vodnich tokd, drobnych nadrzi a jejich bezprostfedniho okoli, zvySovani retence vody
v krajiné.

respektovat charakter pfirodnich horizonta.

Navrh opatfeni:

stavby pro bydleni situovat tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby
do krajiny;

stavby pro vyrobu a skladovani a zemédé&lské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni;

realizovat Uzemni systém ekologické stability véetné interakénich prvka;

vytvoreni hodnotnych liniovych prvkl zelené - aleji podél komunikaci, mezi a ozelenéni (pfipadné
revitalizaci) vodotedi, bat na pfiznivé krajinotvorné plsobeni a branit jejich snizeni;

chranit bfehové porosty kolem vodnich ploch i u ostatnich drobnéjSich vodnich toku, kolem vodoteci
zajistit travnaté porosty;

pFi realizaci zameéra je nutno zachovat stavajici u¢elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkim
a prachodnost krajiny;

na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch vytvaret pfechodové pasy travnich porosty;
pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné puvodni pfirozené druhy rostlin;

pro zlepseni prostupnosti krajiny obnovit zaniklé &i zanedbané cesty.
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V nezastavéném uzemi je umoznéno v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti, viz kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti:
- zalesfovani pozemk( na plochach navazujicich na stavajici plochy uréené k plnéni funkci lesa a na
plochéach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL;
- nazemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?;

- na plochach smiseného nezastavéného uzemi vSeobecného (MU), které nepfiléhaji k vodni nadrzi
Orlik Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?, pro pfilehlé plochy MU k vodni nadrzi Orlik
omezeni neplati,

- umistovani staveb pro zabezpeleni zemédélské innosti, jako jsou seniky, lehké pfistfeSky pro zvéF
a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist
za splnéni zakonnych podminek ZPF;

- budovani komunikaci a cyklotras, technické infrastruktury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni
opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti krajiny, apod.

- lze povolovat nékteré lesnické, myslivecké a rybnikarské cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky,
sklady krmiva u rybnikd).

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na uzemi obce Zvikovské Podhradi Ize rozdélit na nasledujici plochy s rozdilnym
zpusobem jejich vyuziti:

Vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich tok( a vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;
- stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potieba i nadale

provadét udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplisob obhospodarovani pozemkl charakteru vodoteci
a vodnich ploch.

Lesni vSeobecné (LU)
Plochy lesni vSeobecné jsou v Uzemi stabilizované. Lesni porosty tvofi pfevliadajici funkéni sloZzku na
spravnim Uzemi obce Zvikovské Podhradi. V rdmci podminek vyuZiti ploch lesnich vSeobecnych je zajistit
zejména:

- zachovani ekologické rovnovahy;

- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodafeni zamezit eroznim u€inkdm.
Pole a trvalé travni porosty (AP)

Uzemni plan nenavrhuje nové zemédé&lské plochy. Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan
navrhuje na ukor zemédélsky produké&nich ploch zejména realizaci zastavitelnych ploch. Podminky a zasady
pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady — provoz i vyroba musi
minimalizovat zatéZ na Zivotni prostredi;

- snizovat podil orné plidy na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim;
- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pFirodnich prvk(, rozsahlé pady rozdélit zelent;
- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou
padu.
Plochy smisené nezastavéného Uzemi vS§eobecné (MU)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného Uuzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim Gcinkim
a pro zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném uzemi a definice pojmi
viz udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti...
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UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V navrhu jsou vymezeny plochy pro Uzemni systém ekologické stability krajiny — biocentra, biokoridory
a stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické
Casti této dokumentace v Hlavnim vykrese (€. 2).

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pred lidskou &innosti (odlesnénim, odvodné&nim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpUsobem naruSovat jejich ekologicko — stabilizacni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani
stavajicich podminek vyuziti, tzn., vyluCuji se €innosti a zmény vyuziti Gzemi snizujici ekologickou stabilitu
lokality.

V pripadé kfizeni prvkii USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu dopravni i technické
infrastruktury musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci
a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni a technické infrastruktury.

Navrh pro zlepseni ekologické funkce krajiny:

- disledné& dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management;

- u upravenych vodote€i vco nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zony
a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektovée
dokumentace;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lu¢nich porost(;
- pfi zakladani prvk{ vyuzit melioraéni dfeviny — kefe a stromy;

- pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém dusledku ekologicky pfirozené zlepseni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pldy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku | Nazev Charakter
NRBK.60 Stechovice — Hlubockéa obora | Nadregionalni biokoridor
NRBK.115 Dédovické Strané-Ke60 Nadregionalni biokoridor

Lokalni biokoridor

V trase biokoridoru star$i pfirozené listnaté a smisené
LBK.116 U Zvikovskeho Podhradi lesni porosty s previadajici borovici a dubem a v
prudkych kamenitych, misty skalnatych svazich
fiéniho udoli nad hladinou v.n.Orlik.

Lokalni biokoridor

LBK.121 Zvikovské Podhradi V trase biokoridoru star$i pfirozené prevazné listnaté
) lesni porosty v prudkych kamenitych a skalnatych
svazich Ficniho tdoli nad hladinou v.n.Orlik.

Lokalni biokoridor
V' trase biokoridoru vzrostlé prevazné polokulturni

LBK.122 U Zvikovskeho Podhradi smisené lesni porosty v prudkych kamenitych, misty
Skalnatych svazich Fiéniho uddoli nad hladinou
v.n.Orlik.

Lokalni biokoridor
V trase biokoridoru vzrostlé prevazné polokulturni

LBK.128 U Svaté Anny smisené lesni porosty v prudkych kamenitych, misty
Skalnatych svazich Fiéniho udoli nad hladinou
v.n.Orlik.
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Lokalni biokoridor
. ) V trase biokoridoru vzrostlé prevazné polokulturni

LBK.136 K Cervenému smisené lesni porosty v prudkych kamenitych, misty
Skalnatych svazich fi¢niho udoli nad hladinou
v.n.Orlik.
Lokalni biocentrum

LBC.89 U Zvikovského Podhradi Skalnaté Slvahy udoli VIt?Vy a pavrtle Vpll"llleh/élplo\?IHé
nad hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi héajovymi,
teplomilnymi a borovymi lesy.
Lokalni biocentrum

LBC.90 U Zvikovského Podhradi Prud.ké, misty Ska/ljaté SvaiZ.y L'ld(?IiOta\,/y pad
hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi  hajovymi,
teplomilnymi a borovymi lesy.
Lokalni biocentrum

LBC.96 Bfezina Prud_ké, misty sk,alnaté svavf_7y L’Id’O/I'. Ota\,/,_v pac_l
hladinou  v.n.Orlik s  pfirozenymi  hajovymi,
teplomilnymi a borovymi lesy.
Lokalni biocentrum

LBC.99 U Zvikovskeého Podhradi Prudké svahy udoli Vitavy misty s pfirozenymi
héjovymi, teplomilnymi a borovymi lesy.

Kromé biocenter a biokoridortl jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni drovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniovad spole€enstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a zivoCichim a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.
Interakéni prvky mohou plnit i protierozni funkci a Ize je vyuzit pro omezeni negativnich dopadt zemédélské

produkce.

TABULKY STAVAJICICH INTERAKCNICH PRVKU

OZNACENI )
NAZEV CHARAKTERISTIKA EKOTOPU A BIOTY
PRVKU

IP 35 Komora Star&i lesni porost pFirozené dfevinné skladby.

IP 273 Zvikov Skalpa_té svahy udoli Vitavy nad hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi
lesnimi porosty.

IP 611 Komora Skalpa_té svahy udoli ViItavy nad hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi
lesnimi porosty.

IP 690 Svata Anna Skal’na_té svahy udoli Vltavy nad hladinou v.n. Orlik s pfirozenymi
lesnimi porosty.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Je umoZnéno, pfi splnéni
zakonnych podminek, zalesfiovani pozemku na plochach navazujicich na stavajici plochy uréené k plnéni
funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL, na zemédélskych a lesnich pozemcich
Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?, na plochach smiSeného nezastavéného Uzemi vSeobecného
(MU), které nepfiléhaji k vodni nadrzi Orlik Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?, pro pfilehlé plochy
MU k vodni nadrzi Orlik omezeni neplati, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodfiova a protierozni opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti krajiny a pfevadéni ekologicky
nestabilnich ploch na funk&ni plochy s vy$si ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana rusenim nebo omezovanim prichodnosti. Dal§i cesty je mozné v Uzemi zfizovat v nezastavéném
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Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pozemky, pfes které
turistické a cykloturistické trasy prochazi, se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro
dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby,
které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je pfedpokladano, Ze ve stavajicich trasach budou vybudovany
kvalitni turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozsifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozsifit
doplrikova zafizeni (odpocivadla, pujéovny kol, informaéni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Protierozni opatfeni bude
realizované jako soucéast feseni skladebnich prvki USES. Dal$i mozné umisténi protieroznich opatfeni je
umoznéno v ramci pfipustnosti vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby. Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
Uzemi, které slouZi jako stavajici ochrana proti splavovani pldy, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy
kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

a zpUsobem orby, budovanim mezi (protieroznich vall) véetné vysadby vhodné vegetace, kiera ohrozované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje Utocisté mnoha druhim vyssich i nizSich
zivocichu.

RETENCNi OPATRENI
Na zemédélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodafrit tak, aby se snizila pidni eroze a zvysila retenéni

vhodnych kultur a zplsobem orby.

Doporu€uje se revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani pfivalovych vod, pro zmirnéni pritokl a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvysuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych pralehl a retenénich nadrzi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi jsou stanoveny hranice zaplavového tzemi (Q1oo0 a aktivni zéna) feky Otavy a Vitavy.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pldy z trvalych travnich porostl na ornou
padu.

V aktivni z6né& zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zdkonem o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon).

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového uzemi
Quoo je stanovena podminka, ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového uzemi jsou umoznény cinnosti, které budou zabranovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodifiova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné prikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatifenim proti povodnim je zadrZzovani vody v krajiné.

Stavajici vodotecée, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vyznamnych vodnich tok
feky Otavy a Vitavy bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany, u ostatnich
vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemk(l v dostate¢né Sifce od bfehové hrany pro potfebu
provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich toki dojde ke zvySovani retencni
schopnosti Uzemi. V manipulaénim pasmu nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly ovlivnit
odtokové poméry v uzemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta.

UP neumoziuje Zzadna opatieni, ktera by sméfovala k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.
V zastavitelném i nezastavéném Uzemi jsou pfipustné vodni nadrze s retenCnimi ucinky.
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| VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy pro rozvoj pobytové rekreace a sportu na plochach rekreace (RI,
RH) a ob¢anské vybaveni (OV, OK, OS).

Uzemnim planem nejsou vymezovany zadné nové plochy rekreace.

Pro rozvoj rekreaCnich pobytovych aktivit Ize vyuZit i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé
bydleni. Mimo zastavéné uzemi nelze vymezovat plochy pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany
pudniho fondu a krajinného razu.

Pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit Ucelovych komunikaci
a mistnich cest. UP pfipousti zfizovani novych ucelovych komunikaci pro pohybovou rekreaci.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Uzemi obce Zvikovské
Podhradi do ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliseny barvou, Plochy
stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy navrhu jsou oznageny rastrem.

Pro v8echny plochy fe$ené Uzemnim planem plati, ze UP Zvikovské Podhradi nevymezuje ani neptipousti
v celém spravnim Uzemi obce plochy a koridory pro zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny
v platné dokumentaci AZUR, pokud nejsou v UP vyslovné uvedeny a fadné od@ivodnény s ohledem na § 43
odst. 1 stavebniho zakona.

Definice pouzitych pojmu

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soulasného stavu (pfistavby,
nastavby, dostavby atd.). Je tedy pFipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami
umozriujici zmény souasného stavu.

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuZivand éast pozemku je soucet zastavéné plochy pozemku a vSech zpevnénych ploch.

Zastavénd plocha pozemku dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 2) bod 7)

,Zastavénéa plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyrf se zapocitavaji. U objektt
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnejsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do
vodorovné roviny.“

Zpevnénd plocha

Do zpevnénych ploch budou zapocitany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 1) bodu b)

L~Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby uzemnim rozhodnutim, spoleCnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo
requlacnim planem.”

VysSkova hladina zdstavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bézna konstrukéni vySka podlazi budovy 3 - 4 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejniz§iho mista styku obvodovych stén budovy
s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hifebeni nebo atice;

do vysky budovy se nezapo itavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunec¢ni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.
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- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou vysky max. 1,2 m. Vyska
nadezdivky je stanovena svislou vzdalenosti v misté obvodové stény v uUrovni hrubé podlahy
nejvyssiho podlazi a Sikmou konstrukci stfechy

Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym G¢elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §103 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sbh.
»Stavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani Gzemni souhlas:
- opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vySky 2 m, které nehrani¢i s verejné pfistupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo s verejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném uzemi
Ci v zastavitelné ploSe;

- sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m
od hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vys$ky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena
nejvySe do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouZi k vyrobé nebo skladovani
hoflavych latek nebo vybu$nin, Uulozisté radioaktivnich odpadl obsahujici vyluéné pfFirodni
radionuklidy nebo jaderné zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou c¢innost, je v souladu s tzemné
planovaci dokumentaci, je umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemki nejméné 2 m,
plocha casti pozemku schopného vsakovat deStové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 %
Z celkové plochy pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové
vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zafizeni.”

Venkovsky charakter

- podrobné definovan v kapitole c¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Mobilni diim, mobilheim dle § 2 stavebniho zékona &. 225/2017 Sb. odst. 3) a § 103 stavebniho zékona
C. 225/2017 Sb. odst. 1 pism. e) bod 16)

- vyrobek, ktery plni funkci stavby,

- nevyzaduje stavebni povoleni ani ohladeni stavebnimu uUfadu, a po realizaci se nekolauduje.
Stavebnik tak osazuje mobilni ddm na pozemek na zakladé pravomocného Uzemniho rozhodnuti,
nebo u€inné vefejnopravni smlouvy Uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho
souhlasu.

Détské hristé
- hfigté do 200 m? slouzici pro volno Gasové aktivity. MUze obsahovat dal$i herni prvky napt.

houpacky, koloto€e, prolézacky apod. nebo muze byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy,
bradla, Zebfiny apod.

Lehky pristreSek
- jednoprostorova stavba, slouzici jako doCasny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi
vlivy. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt zabudovany do
betonovych patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast stavby nesmi
mit zaklady. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. Maximalni velikost stavby 25 m?.

Senik

- nepodsklepena, nezateplend, jednopodlazni, dievéna stavba do 25 m?, na nezpevnéném podkladu
(bez zpevnéné podlahy), slouzici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy, jejiz max. vyska nad
terénem po hfeben stfechy 8 m. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze
zfizovat socialni zdzemi ani pobytové mistnosti.

Sklady krmiva u rybnikt
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- ptizemni stavba do 25 m? umoziujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru
(napf. sila).
Ycelin
- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni Uld a ulozeni nezbytného véelafského
naradi. Maximalni velikost stavby 25 m? a maximalni vy3ka stavby nad terénem 4 m. V objektu nelze
zfizovat socialni zazemi.

Oplocenky
- nalesnich pozemcich ochrana stromU proti poskozeni napf. lesni $kolky.

Ohrazeni
- mimo lesni pozemky ohrazeni pozemku (el. ohradnik, dfevéné ohrady), napf. pro pastvu dobytka.

Odpocivky
- lavi¢ky se zastfeSenym stolkem pro turisty.
Krmelec
- jednoducha dfevéna stavba slouzici k pfikrmovani zvére.

Posed

- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Je to bud samostatné stojici dfevéna
stavba (kazatelna) nebo jednoducha dfevéna sedacka umisténa na stromé vybavena zebftikem.
V objektu nelze zfizovat socialni zazemi ani pobytové mistnosti.

Koupaci zéna
- vymezena vodni plocha pro plavce.
Vyvazisté
- misto uréené pro stani plavidel. Zfizuje se pro dlouhodobé &i omezené stani malych rekreaCnich
plavidel.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

- pfi pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti
maji pfednost stanovené podminky pro vyuziti plochy prvk{ USES.

- pfi prekryvu prvka USES a ploch dopravni &i technické infrastruktury je nutné oba zajmy vzajemné
koordinovat a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury.

- v pfipadé prekryvu technické infrastruktury s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou platné
stanovené podminky pro vyuziti plochy technické infrastruktury - vodovod, kanalizace,

- respektovat veskera ochranna popf. bezpecnostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektd dopravni a technické infrastruktury.

- vystavba jednotlivych objektl bude respektovat stanovené podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch
a stanovéné podminky pro ochranu krajinného razu uvedenych v kapitole c) urbanisticka koncepce,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené.

- vystavba jednotlivych objektd bude respektovat stanovené podminky koncepce technické
infrastruktury uvedené v kapitole d) koncepce vergjné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
Jejich vyuZiti.

— bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

— rodinné domy, €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady;
— stavajici bytové domy;

— doplrikové stavby;

— drobné stavby;
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— nevyrobni sluzby mistniho vyznamu;
— garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuziti Uzemi;
— nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési

komunikace, odpocivky, informacni tabule), roz8ifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnic II.
tfidy, mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf¥. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energif);

— détské hfisté;

— vefejna zelen v€etné architektonickych prvk{i parteru, vefejna prostranstvi;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemi;

— umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) na stfechadch budov slouZicich pro vlastni
potfebu majitele objektu;

- vodni plochy do 200 m?.

— podnikatelské aktivity a vyroba mistniho vyznamu (drobna femesina a vyrobni zafizeni), za
podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, ani svym charakterem a kapacitou
nezvysi dopravni zatéZ v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajiténo, aby objekty a plochy byly
vyuzivany jen k takovym €innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou
projevovat nadmérné mimo hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadn& mimo hranici vlastniho
pozemku femesiného a vyrobniho zafizeni.

— realizace obytnych staveb, u drobného femesiného a vyrobniho zafizeni (stavajicich i nové
navrzenych), které jsou zdrojem hluku, je mozna pouze za podminky, Ze investor jednoznacné
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro nejbliz§i chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb, pfipadné budou realizovana vhodnéa
protihlukovéa opatfeni, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v izemd;

— obCanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecCovatelskou sluzbou a domovy duchodcli, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za
podminky, Zze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude
prevazovat nad funkcemi ostatnimi;

— pro zmény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do ochranného pasma nemovitych
kulturnich pamatek pfipadné do urbanisticky hodnotného Uzemi je stanovena podminka, Ze budou
dlsledné respektovat venkovsky charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby
- zejména dodrzeni hmot a proporci objektt vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam;

— na plochéach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy nebo v blizkosti stavajiciho vyrobniho
zarizeni a jsou zatizeny hlukem, bude mozné umistovat objekty nebo provadét zmény staveb
vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna ¢i nebude
prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je nutno
posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfent,
pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investoru této zastavby a to mimo pozemky
silnice.

— ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné;

— vystavba novych dvoj-domu, fadovych a bytovych dom;

— odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
— Cerpaci stanice pohonnych hmot;

— zafizeni dopravnich sluZeb, autoservisy, pneuservisy a autobazary;

— nakupni zafizent;

— zahradkové osady, vystavba samostatné stojicich malometraZznich objektd sezénni rekreace
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(sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.);

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
sluditelné s bydlenim (komer€ni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni ucinky na Zzivotni prostfedi (zejména $kodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

jakékoli ¢innosti, déje a zpusoby vyuziti Uzemi, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci
hlavni, popf. by branily tomuto zplGsobu vyuziti, a které nhadmérné narusuji pohodu bydleni (napf.
hlukem, ¢astym dopravnim provozem) — primyslova, zemédélska, zivoc€iSna a péstitelska vyroba,
skladky odpadu;

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

arealy a objekty kulturnich pamatek je nepfipustna realizace fotovoltaického zafizeni (solarni
panely) na stfechach objektd.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki — stavajici nebo maximalné 35 %, (je-li stavajici

zastavénost vétsSi nez vySe uvedena lze ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat);

— dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrZzeni maximalni celkové zastavénosti
35 % plochy pozemku ur¢eného ke stavbé.

Procento zelené — stavajici nebo minimalné 20 %.

Velikost stavebnich pozemku — stavajici parcelace nebo minimalné 800 m?;

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + mozZnost

— za uCelem dokoupeni zahrady, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemk( apod. Ize oddélit
pozemek mensi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zistane velky min. 800 m? v¢etné ploch vSech
staveb;

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti
35 % plochy.

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni minimalniho procenta
zelené 20 %.

vyuziti podkrovi
— stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 9,5 m nad
puvodni terén;

— je-li stavajici vySka vétsi, Ize ji ponechat, avSak nelze ji
zvySovat.

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

bydleni venkovského charakteru s hospodarskym zazemim, podilem obcanské vybavenosti,
dopInéné neruSicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti

stavby pro bydleni venkovského charakteru;

rodinné domy, dvoj-domy a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady,
vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi;

doplrikové stavby;
drobné stavby;
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oblanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy duchodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaruSi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi (napf.: kadefnictvi, krej€ovstvi, cukrarska a pekarska vyroba apod.);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuziti Uzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

détské hfiste;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u0celové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti Uzemi;

umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) na stfechach budov slouzicich pro vlastni
potfebu majitele objektu;

vodni plochy do 200 m2.

Podminéné pripustné vyuziti

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢&i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na zkladé toho navrhnout
potiebna technicka opatfeni.

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostiedi;

vystavba novych fadovych a bytovych domd;

trvalé umisténi mobilnich domu, mobilheimy;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

velkoplo$na komeréni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné
plochy;

primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
zivoCiSné vyroby a péstitelské Cinnosti;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpadt, apod.), a jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneciStovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) piekraclu;ji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku

maximalné 45 %.

Procento zelené - minimalné 20 %.

Velikost stavebnich pozemku - minimalné 800 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalsi
hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

- pro doplikové a drobné stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZzeni maximalni
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intenzity vyuziti stavebnich pozemku 45 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby

plocha Z.1: max. 1 NP + moZnost vyuziti podkrovi
- plocha Z.5: max. 2 NP + moznost vyuziti podkrovi

Zelen — zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

- zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici se zahradou;

- soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu,
zdhumenky, chov drobného doméciho zvifectva pro vlastni potfebu;

- drobné stavby;

- doplrikové stavby ke stavbam hlavnim, které jsou realizované na sousednich plochach smisené
obytné venkovské (SV);

- sady, izolagni a doplfiujici plochy zelené, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

- vceliny;

- drobna architektura (menSi sakralni stavby [napf. kFize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, tabule, apod.);

- soukroma zelen, vefejna zelené véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- détské hristeé;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a UCelové komunikace, cyklistické a pési

komunikace, odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich
a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

- opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti
uzemi;

- vodni plochy do 200 m?.

Nepripustné vyuziti

- veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi;

- objekty pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaCni chaty, mobilni domy, mobilheimy;

- aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na
zivotni prostredi;

- vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni);

- hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb;

- autoservisy, pneuservisy a autobazary;
- primyslové provozovny;

- plochy pro skladovani (mimo materialu pro udrzbu), kapacitni chovy ZzivoCiSné vyroby
a péstitelské Cinnosti;

- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak naru$uji rekreacni zénu;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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objekty pro vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnicke, socialni a vzdélavaci sluzby.

— stavajici knihovny, archivy, galerie, ufady statni spravy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, posty,
hrad, kostel, kaple, vefejné ubytovani a stravovani (napf. penziony, hotely, turistické ubytovny),
pivovar;

— dopliikové stavby;
— drobné stavby;
— garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuziti uzemi;

— nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky, informacéni tabule), rozSifeni i smérové a vySkové Upravy tras silnic
II. tfidy, mistnich a uc¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

— verejna zelen vcetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemi;

- vodni plochy do 200 m?.

— pro zmeény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do ochranného pasma nemovitych
kulturnich pamatek pfipadné do urbanisticky hodnotného Uzemi je stanovena podminka, ze budou
dlsledné respektovat venkovsky charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby
- zejména dodrzeni hmot a proporci objekt( vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam;

— nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, ostatni podnikani a sluzby, pokud
negativné neovliviuji své okoli napf. nadmérnou dopravou, nadlimitnim hlukem, pfipadné
vibracemi;

— bydleni ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu) za podminky, ze budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

— drobna femeslind, vyrobni zafizeni, (jedna se o stavajici i nové navrhované) za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz
v Uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajiSténo, aby objekty a plochy byly vyuzivany jen k takovym
ginnostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné
mimo hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku femesiného
a vyrobniho zafizeni.

— na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna &i nebude pFekratovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout
potfebna technicka opatfeni, pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor( této
zastavby a to mimo pozemky silnice.

— veSkeré stavby a &innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) pFekraluji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
priimyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadd,
hromadné garaze;

- kempy;
—  koupalists;
— samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci v€etné zahradkafskych chat, vystavba
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mobilnich domd a mobilnich chatek;

— vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni buriky apod.).

— veétrné a fotovoltaické elektrarny.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemka — stavajici nebo maximalné 45 %

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 500 m?;

— za uCelem dokoupeni pozemku, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemk{ apod. Ize oddélit
pozemek mendi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zUstane velky minimalné 500 m? v¢etné ploch
vSech staveb;

— pro dopliikové stavby, dostavby a pfistavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni intenzity vyuZziti stavebnich pozemkl 45 %

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. 2 NP + moznost vyuziti podkrovi;

— stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné 12,5 m
nad pUvodni terén;

— pro sakralni a duchovni stavby vyskové omezeni
neplati.

— obganské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely.

— vefejné ubytovani a stravovani (napf. penziony, hotely, turistické ubytovny), pivovar;

— dopliikové stavby;

— drobné stavby;

— garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuziti Uzemi;

— nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a UuCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky, informacni tabule), rozsSifeni ¢i smérové a vySkové uUpravy tras silnic
II. tfidy, mistnich a u¢elovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

— verejna zelen vCetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti Uzemi;

- vodni plochy do 200 m?.

— pro zmény staveb a nové vystavéné objekty zasahujici do ochranného pasma nemovitych
kulturnich pamatek pfipadné do urbanisticky hodnotného Uzemi je stanovena podminka, ze budou
dlsledné respektovat venkovsky charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby
- zejména dodrzeni hmot a proporci objekt( vzhledem k stavajicim tradi¢nim sousednim stavbam;

— nakupni zafizeni, obchody, skladovani souvisejici s prodejnou, ostatni podnikani a sluzby, pokud
negativné neovliviiuji své okoli napf. nadmérnou dopravou, nadlimitnim hlukem, pfipadné
vibracemi;

— bydleni ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu) za podminky, Ze budou dodrzeny
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Intenzita vyuziti stavebnich pozemki — stavajici nebo maximalné 45 %

hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

drobna femeslna, vyrobni zafizeni, (jedna se o stavajici i nové navrhované) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ani svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéz
v uzemi. U téchto zafizeni musi byt zajiSténo, aby objekty a plochy byly vyuZivany jen k takovym
¢innostem, které se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebudou projevovat nadmérné
mimo hranici této plochy rozdilného vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku femesiného
a vyrobniho zafizeni.

na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢&i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout
potfebna technicka opatreni, pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor( této
zastavby a to mimo pozemky silnice.

veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni
budov) prekraluji pfipustné limity uvedené v pfisluSnych predpisech - chovatelstvi, péstitelstvi,
priimyslova vyroba a sklady, stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadd,
hromadné garaze;

kempy;

koupalisté;

samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci v&etné zahradkafskych chat, vystavba
mobilnich domu a mobilnich chatek;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektli sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty,
stavebni buriky apod.).

vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 500 m?;

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. 2 NP + moznost vyuziti podkrovi;

— za uCelem dokoupeni pozemku, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemk( apod. Ize oddélit
pozemek menSi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zUstane velky minimalné 500 m? v¢etné ploch
vSech staveb;

— pro dopliikové stavby, dostavby a pfistavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni intenzity vyuziti stavebnich pozemkl 45 %

— stavajici nebo Ize upravit vysku na maximalné 12,5 m
nad pUvodni terén.

Obcéanského vybaveni — sport (0153

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy.

Pripustné vyuziti

- koupalisté;

- sportovni a télovychovna zafizeni — hfisté;
- jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi pro
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sportovce i navstévniky (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim
uzemi;

vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uUcelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky), rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf¥. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

realizace staveb a provozUl (stavajicich i nové navrzenych), které jsou zdrojem hluku (napf. stavby
pro sport - sportovidté, hfisté, zafizeni pro télovychovu a sport, bazény, venkovni koupalistg,
hygienickych limitd hluku v hlukové chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku
a chranény vnitini prostor staveb, pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

Nepfiipustné vyuziti

vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk: - stavajici

Velikost stavebnich pozemku - stavajici

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby - 8ikma stfecha: maximalné 1NP + moZnost

vyuziti podkrovi;

- plocha stfecha: maximalné 2NP a maximalni
vysSku upravit na max. 7,5 m nad puvodni terén;

Skladové arealy VS

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani v€éetné zemédélskych staveb.

Pripustné vyuziti

podnikatelska, priimyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska, péstitelska a Femesina vyroba;
sklady, skladové plochy, manipulaéni ploch, mechanizaéni dilny, komunalni provozovny;

sbérny dvur, likvidace domovniho odpadu, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného
odpadu;

nakupni zafizeni, obchody a administrativa;

stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim
uzemi;

Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfeby zafizeni na plochach vyroby a skladovani;

dopliikové stavby;
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drobné stavby;
stavby a zafizeni pro agroturistiku a hipoturistiku;
vefejna zelen véetné architektonickych prvkll parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uUcelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti Uzemi;

umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) na stfechach budov slouzicich pro vlastni
potfebu majitele objektu;

vodni plochy do 200 m2,

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni ve formé sluzebnich byt( (ne formou rodinnych doma) a ojedinéle stavby pro pfilezitostné
ubytovani za podminky, Ze se jedna o osoby zajiStujici dohled, spravce, zaméstnance nebo
majitele zafizeni a dale za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiZ na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfteni;

netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické zafizeni (solarni panely) pouze na stfechach objektu za
podminky, Ze se nebudou negativné projevovat v dalkovych pohledech a pruhledech;

v pfipadé, Ze u staveb a zafizeni vyroby a skladovani (jedna se o stavajici i nové navrhované)
nebude vyhlaSeno pasmo hygienické ochrany, musi byt pro né zajisténo jen takové vyuZiti, které
se se svymi nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebude projevovat nadmérné mimo hranici
plochy rozdilného vyuZiti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku arealu.

Nepripustné vyuziti

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostiedi;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuzZivany jen k takovym €innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu
na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

samostatné stavby pro bydleni, stavby a zafizeni pro rekreaci a sport, socialni péci a kulturu;
vystavba mobilnich dom{ a mobilnich chatek;

Cerpaci stanice pohonnych hmot (vyjma pfipustnych);

vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro ploSné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki — stavajici nebo maximalné 75 %.
Velikost stavebnich pozemk — stavajici nebo minimalné 1000 m?;

— dopliikové stavby, dostavby a pfistavby jsou mozné za
podminky dodrZzeni maximalni intenzity vyuZiti
stavebnich pozemkl 75 %

— za uCelem dokoupeni pozemku, uspofadani
majetkovych vztahl, smén pozemkl apod. Ize oddélit
pozemek mensi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zGstane velky minimalné 1000 m? véetné ploch
v8ech staveb.

Procento zelené — stavajici nebo minimalné 20 %.
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Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. do vysky 11,5 m.

Vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, vodjemy, kanalizaci, Cistirny
odpadnich vod (COV),

skladové prostory,

tfidény odpad, vcetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerl, shromazdovaci mista); sbérna
mista nebezpe&ného odpadu;

parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplisobem vyuziti Gzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uUcelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

razné formy zelené (napft. izolac¢ni, doprovodna);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy do 200 m2.

Podminéné pripustné vyuziti

v misté prekryvu zaméri s USES a interakénimi prvky je zamér mozny za podminky, Ze budou
provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci, a nedojde k zamezeni
vybudovani zaméru technické infrastruktury;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limit{
v chranénych prostorech resp. jiZ na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

Nepripustné vyuziti

objekty pro bydleni, ob&anského vybaveni, rekreaci a sport, stavby pro primyslovou
a zemédélskou vyrobu a skladovani, vystavba mobilnich domud a mobilnich chatek;

vesSkeré provozy a cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpUsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Energetika TE

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni energetické vedeni, trafostanice, komunika¢nich vedeni vefejné komunikacni
Sité;
skladové prostory,

tfidény odpad, vcetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerl, shromazdovaci mista); sbérna
mista nebezpe&ného odpadu;

parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zpisobem vyuziti Gzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a péSi
komunikace, odpoc€ivky), rozSifeni €i smérové a vySkové upravy fras silnic, mistnich a u€elovych
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komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr;
rizné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy do 200 m?2,

Podminéné pripustné vyuziti

v mist& prekryvu zamér(i s USES a interakénimi prvky je zamér mozny za podminky, Ze budou
provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci, a nedojde k zamezeni
vybudovani zaméru technické infrastruktury;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznaéné prokaze splnéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.

Nepripustné vyuziti

objekty pro bydleni, obCanského vybaveni, rekreaci a sport, stavby pro primyslovou
a zemédélskou vyrobu a skladovani, vystavba mobilnich domud a mobilnich chatek;

veSkeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich zén
a vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemkd mimo dany zplsob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Elektronické komunikace TS

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronickych komunikaénich
zafizeni vefejné komunikaéni sité;
skladové prostory,

tridény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerl, shromazdovaci mista); sbérna
mista nebezpecného odpadu;

parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuziti Gzemi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a UcCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

riizné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;

vodni plochy do 200 m2.

Podminéné pripustné vyuziti

v misté prekryvu zaméri s USES a interakénimi prvky je zamér mozny za podminky, Ze budou
provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci, a nedojde k zamezeni
vybudovani zameéru technické infrastruktury;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limit{
v chranénych prostorech resp. jiZ na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna protihlukova opatfeni.
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Nepripustné vyuziti

— objekty pro bydleni, ob&anského vybaveni, rekreaci a sport, stavby pro pramyslovou
a zemédélskou vyrobu a skladovani, vystavba mobilnich domud a mobilnich chatek;

— veSkeré provozy a c&innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a vyzaduijici ochranu pred zatézi sousednich pozemk( mimo dany zpusob vyuziti (napf. hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

— Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

— rodinna rekreace.

Pripustné vyuziti

— stavajici rekreacni objekty a chaty.

— doplrikové stavby;

— drobné stavby;

— zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené;

— sady, izola¢ni a dopliujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

— vystavba samostatné stojicich malometraznich objekti sezonni rekreace do 80 m? (napf. rekreaéni
a zahradkarské objekty, zahradni domky, sruby apod.).

— nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky), rozsSifeni ¢i smeérové a vySkové uUpravy tras mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

— garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuziti uzemi;

— vceliny;

— vefejna zelen vCetné architektonickych prvk( parteru, vefejna prostranstvi;

— détské hristé;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retencni schopnosti uzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

— vystavba novych rekreacnich objektd za podminky a vybudovanim akumulaéni jimky na vyvazeni
nebo napojenim na kanalizaci.

— mobilni chatky, stavebni burky apod. za podminky, Ze se jedna o do€asnou stavbu na dobu
nezbytnou pro realizaci stavby hlavni.

Nepripustné vyuziti

— vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku — stavajici nebo maximalné 15 %.

Procento zelené — stavajici nebo minimainé 70 %.

Velikost stavebnich pozemku — stavajici parcelaci (pro dalsi hlavni stavbu) nelze délit
pod 400 m2.

— za uCelem  dokoupeni zahrady, uspofadani
majetkovych vztahli, smén pozemku apod. Ize oddélit
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pozemek mendi za podminky, Ze pozemek u stavby
hlavni zUstane velky minimalné 400 m? véetné ploch
vSech staveb.

— pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku
neplati za podminky dodrzeni maximalni zastavénosti
15 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi, maximalné do vysky 7,5 m;

— je-li stavajici vySka vétsi, Ize ji ponechat, av3ak nelze ji
zvySovat.

Rekreace hromadna - rekreacni|RH
arealy

Hlavni vyuziti

- plochy rekreace s vy3Si koncentraci navstévnosti.

Pripustné vyuziti

- stavajici kempy a rekreacni ubytovani;

- stavajici ubytovani (stavajici srubové chatky s maximalni ubytovaci kapacitou 12 osob, chatky
s netradi¢nim zastfeSenim pro maximalné 5 osob);

- stavajici vefejné ubytovani a stravovani;

- stavajici stavby pro vytvofeni technického, socialniho a obfanského zazemd;

- parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim tzemi;

- vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a péSi
komunikace, odpoc€ivky), rozsSifeni €i smérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich
a Ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf¥. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfFispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

- noveé sruby, chatky a chaty s netradi¢nim zastfeSenim;

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk: - stavajici

Velikost stavebnich pozemkd - stavajici

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici
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Vérejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

— Vefejny prostor nezastavény budovami souvisejici s dopravnim systémem sidel s pfevladajici
funkci zeleng;

— parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

Pripustné vyuziti

— aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

— drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky,
kasny, fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, lavicky, apod.);

— méstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
— détska hriste;

— drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule);

— tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

— dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické, turistické a pési
komunikace, odpocivky, informaéni tabule, autobusové zastavky), rozSifeni ¢i smérové a vysSkové
upravy tras silnic, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych
parametru;

— parkovaci stani a odstavna stani vyvolana timto zptisobem vyuzitim dzemi;

— nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrické energii);

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi reten¢ni schopnosti tzemi;

— vodni plochy do 200 m2.

Podminéné pripustné vyuziti

— drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (napf.
prfedzahradky, stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Zze nebude
naruseno hlavni vyuziti plochy.

Nepripustné vyuziti

— veskeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
— jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf¥. oploceni mimo hfist);

— trvalé stavby pro soukromé &i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek,
stavby pro vyrobu a skladovani.

Doprava silni¢ni DS

Hlavni vyuziti

— zajiSténi dopravni dostupnosti a obsluha uzemi dopravni infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

— silnice Il. tfidy, mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace;
— prusecna kfizovatka, okruzni kfizovatka na silnicich Il. tfidy;
— zarizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpocivky);

— naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatieni;

— r0zné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna, ostrivky, zelené pasy);
— hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

— umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (koridory pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
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infrastruktury a obsluhy Uzemi;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destu, protipovodhova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tizemi.

Podminéné pripustné vyuziti

— technicka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zaméri dopravni
infrastruktury;

— v pripadé kfizeni prvkd USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

— pfipustné a podminéné prfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(bydleni, ob&anské vybaveni, bydleni — zahrady, rekreace, vyroba a skladovani, vefejna
prostranstvi).

Vodni a vodohospodarské wWu
vSeobecné

Hlavni vyuziti

— vodni toky a plochy, vodohospodarské stavby a zafizeni na nich.

Pripustné vyuziti

— vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila;

— premosténi, lavky pro vodni toky, stavidla a hraze;

— rekreacni vodni plochy, pfistavi§té, mola a jina sportovni zafizeni;

— nakladani s vodami, ochrana pfed jejich Skodlivymi ucinky a regulace vodniho rezimu v Uzemi;
— realizace USES,

— revitalizace vodnich tok( a ploch;

— zafizeni pro lodni dopravu (napf. pfistavisté, mola, kotvisté...);

— nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy);

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

— podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a péSi
komunikace, naucné stezky, odpocivky);

— zachytné pfikopy.

Podminéné pripustné vyuziti

— vysadba aleji, doprovodné zelené a brehovych porosti za podminky Zadnych hrubych zasahi do
bfehl a vodnich ploch a nenaruseni odtokovych pomérd;

— sklady krmiva u rybnikG za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika
toto zdzemi vyZaduje;

— zalesnovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizacnich funkci vodnich
ploch a jejich pfilehlych ¢asti;

— prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

— VD Orlik: vyvazisté, pristavy, mola, koupaci zény a jina sportovni zafizeni za podminky souhlasu
spravce vodniho toku a dotéenych organd;

— v aktivni zéné zaplavového uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonud (vodni zakon).

Nepripustné vyuziti

— stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
— karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy a mobilni chatky;
— stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,
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— stavby pro lesnictvi,

— tézba nerost(;

— hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
— oploceni.

zajisténi podminek vyuziti a plnéni funkci lesa.

— Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tuzemi;
- realizace USES;

— nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (krmelce, posedy, pozorovatelny,
oplocenky, obory) a ochranu pfirody (v&eliny);

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
— obnovy a rekonstrukce drobnych objektt sakralni architektury;
— drobna architektura (napf. lavicky, informacni tabule);

— podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a péSi
komunikace, naucné stezky, odpocivky);

— opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retencni schopnosti uzemi;
— vodni plochy do 500 m2.

— realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

— prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového Uzemi Quoo je stanovena podminka, Ze veskeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi;

— v aktivni z6né zaplavového Uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon).

— zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
— karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy a mobilni chatky;

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

— oploceni vyjma uvedenych v pfipustném vyuziti;

— tézba nerosty;
— hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Pole a trvalé travni porosty AP
Hlavni vyuziti

— intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédeélské padé (s trvalymi travnimi porosty a ornou
pudou).

Pripustné vyuziti

— hospodareni na zemédélském pudnim fondu;

— stavby pro zabezpeleni zemédeélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata,
véeliny, doasné ohrazeni pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);
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nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny, doCasné oplocenky)
a ochranu pfirody (v&eliny);

obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;
realizace USES;
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;
vodni plochy do 500 m2,

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde Kk naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

zmény druhu pozemkl na trvale travni porost nebo ovocny sad pouze bez trvalého oploceni,
moznosti umistovani staveb a zafizeni a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu;

zmény druhu pozemku na ornou pUdu za podminek, Ze se nezvysi erozni ohroZeni uzemi ani se
nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny (USES) a ze se
nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi;

zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a jedna se o zemédélskou

pldu nizsi kvality (napf. zamokfené, podmacené pozemky) a zaroven se nejedna o zemédélské
pudy s I. a ll. tfidou ochrany ZPF;

vysadba aleji a ochranné zelené za podminky, Ze bude chranéna puda s Il. tfidou ochrany;

podpora cestovniho ruchu a nepobytové rekreace (UCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, naucné stezky, odpocCivky) za podminky, ze nedojde k nezadouci fragmentaci
pudnich blokd.

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné oploceni pro zemédélstvi (vyjma uvedenych v pfipustném
vyuZziti);

karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy a mobilni chatky apod.;

nepfipustné je narusovat organizaci a strukturu zemédélského ptdniho fondu, porusovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb;

zména kultury na ornou pudu v zaplavovych tUzemich;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma uvedenych v pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti);

stavby pro lesnictvi;

téZzba nerostu;

hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

nepfipustné je porusSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

oploceni (vyjma pfipustnych).

Smisené nezastavéného uzemi MU

vSeobecné

Hlavni vyuziti

rozptylena krajinnd zelefi mimo zastavéné Uzemi na nelesnich pozemcich doplfujici krajinny
ramec, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi.

Pripustné vyuziti

stavby pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti (seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana zvifata,
vCeliny, doCasné oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny, doCasné ohrazeni)
a ochranu pfirody (v&eliny);
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— vysadba aleji a ochranné zeleng;

— realizace USES;

— obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury;
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

— opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi;

— plochy SN, které nepfiléhaji k vodni nadrzi Orlik Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?,

— plochy SN, které pfiléhaji k vodni nadrzi Orlik, Ize zfizovat vodni plochy bez omezeni velikosti.

Podminéné pripustné vyuziti

— sklady krmiva u rybnik{i za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika
toto zazemi vyZaduje;

— zmeény druhu pozemkl na ornou pudu za podminek, Zze se nezvysi erozni ohrozeni Uzemi ani se
nezhorsi a nenaru$i stav ploch smiSenych nezastavéného Uzemi vyznamnych z hlediska ochrany
pfirody a krajiny (USES) a Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém tzemi;

— vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porost(;

— zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena Il. tfidy
ochrany ZPF;

— prozmény stavajicich staveb anové vystavéné objekty na plochach zasahujicich
do zaplavového uzemi Qioo je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky
tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny spravcem povodi.

Nepripustné vyuziti

— stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
— karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy mobilni chatky apod.;

— stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pFipustnych);

— stavby pro lesnictvi;

— tézba nerosty;

— oploceni (vyjma pfipustnych);

— hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

— nepfipustné je porusSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

Prekryvna funkce prvkl uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé krizeni prvkii USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi_dojit k zamezeni_ vybudovani zamért dopravni a technické

infrastruktury.

Biokoridory

(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- propojuji biocentra;
- umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismu. Na rozdil od biocenter nemusi
umoznovat trvalou existenci vSech druhl zastoupenych spolecenstev.

Pripustné vyuziti

- biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prachodnosti;

- pripustné jsou funkce a opatfeni ve prospé&ch zvy$eni funkénosti USES a umoziiujici pfirozeny
vyvoj bioty, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druhu, zatravnéni, ochranné bfehové
porosty vodnich tokd, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické
stability biokoridord nebo neznemozni zalozeni navrhovanych biokoridor(.
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Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési komunikace, polni, lesni Ci jiné
ucelové komuniakce, hipostezky, odpoc€ivky, informaéni tabule) za podminky, Ze budou provedena
takova opatreni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci, a nedojde k zamezeni vybudovani zaméru.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych prekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti uzemi) je toto uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZzeni navrhovanych biokoridor(
a jejich kontinuitu (napf. odvodrnovani pozemkd, rozorani mezi);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

- zaméry naplnujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje mimo plochy
a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v UP vymezeny.

Prekryvna funkce prvkl uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvki USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi_dojit k zamezeni vybudovani zaméru dopravni _a technické

infrastruktury.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- velikosti a stavem ekologickych podminek umozfuje trvalou existenci druhd i spolecenstev
pfirozeného genofondu krajiny.

Pripustné vyuziti

- biocentra musi byt chrdnéna pfed zménou vyuzZiti GUzemi, ktera by snizila dosazeny stuper
ekologické stability a pfed umistovanim zamérl (zejména staveb), vyjma podminéné pfFipustnych.

- pripustna jsou opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES, jako napt. revitalizace, vysadby
autochtonnich druhd, zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozSifeni ¢i smérové a vySkové upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési komunikace, polni, lesni &i jiné
uCelové komuniakce, hipostezky, odpoc€ivky, informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena
takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci, a nedojde k zamezeni vybudovani zaméru.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi) je toto Uzemi
nezastavitelng;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES a jakékoliv zmény zpQsobu vyuZiti, které by
znemoznily funkénost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku
s vyS$Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability) nebo ohrozily
zalozeni novych biocenter;
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- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny;

- zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach Uzemniho rozvoje mimo plochy
a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v UP vymezeny.

Prekryvna funkce prvkl uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pripadé kfizeni prvkii USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich
vzajemné koordinaci a nesmi_dojit k zamezeni vybudovani zaméru dopravni a technické

infrastruktury.

Interakéni prvky
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamnd liniova spoleCenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a zivo¢ichim, vyznamné ovliviujicim fungovani ekosystému kulturni
krajiny;

- interakéni prvky v feSeném uUzemi jsou tvoreny liniovymi ¢i bodovymi dfevinnymi narosty
a vysadbami podél cestni sité;

- jsou vyuzity stavajici krajinné liniové segmenty, pro dotvoreni krajinné infrastruktury jsou navrzeny
nové drevinné vysadby.

Pripustné vyuziti

- trvalé travni porosty, remizy, sady, izolaéni a doprovodna zelen, vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, odpocivky, stavby vodnich nadrzi, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalsi
opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti krajiny, atd. za podminky, ze budou provedena
takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné koordinaci.

- za podminky nevytvafeni migracnich bariér jsou pfipustné oplocenky;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému
zasahu do porostu.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhordeni pfirodni funkce soucasnych ploch;

- zmény zpusobu vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného Uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vyS$Sim stupném ekologické stability na druh
s niz8im stupném ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci interakéniho
prvku, jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost interakénich
prvkl, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich;

- umistovani trvalého oploceni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pFipustnych);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNiIM TOKUM

Podél vyznamnych vodnich tokl feky Otavy a Vitavy bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od
bfehové hrany, u ostatnich vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemku v dostatecné Sifce od bfehové
hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrzbou kolem vodnich tokd dojde ke zvySovani
retenéni schopnosti Uzemi. V manipulaénim pasmu nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly
ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta.
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OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zptisobem vyuzZiti dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mlze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, kter& zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvy8enou hygienickou zatéz a v8echny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I1. tfid a stavby technické infrastruktury (COV, trafostanice, sbé&rné dvory) mohou
byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro uéely Skolni a pfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni uc¢ely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pred hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spinéni hygienickych limitQ
z hlediska hluku ¢&i vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze. V pfipadé nedodrzeni hygienickych limitQ
budou pfipadna opatfeni vybudovana na naklady investora této zastavby a to mimo pozemky silnice.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni individualni (BI), pro plochy ob&anského vybaveni (vefejné - OV, komeréni — OK, sport —
0S), skladové arealy (VS), plochy technické infrastruktury (vodni hospodarstvi — TW, energetika — TE,
elektronické komunikace — TS) (jedna se o plochy stavajici i navrhované), stavby pro sport plati, Ze hranice
negativnich vliv(l (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitiniho prostoru
staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude
zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i
vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna urover znecisténi ovzdusi.

Ochrana ovzdu$i bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdrojl znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

DOPRAVNI ZARIZENi
Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zpisoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuperi automobilizace 487 vozidel/1000 obyvatel (1,22).

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanoveni § 21-24 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisu. PFi jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu je
nutné postupovat podle tohoto zakona.

UMIiSTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Dojde-li dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemkd, je nutny souhlas mistné
prisluSného organu statni spravy lesli zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona
o lesich, v platném znéni.

Pro zastavitelné plochy vymezené ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesnich pozemkd musi byt stavby
hlavni v odstupové vzdalenosti nejméné 25 m od hranice lesnich pozemkd.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ukterych je potfeba vzhledem kjejich rozsahu, poloze
a vyznamu dalSi vyuziti téchto ploch provéfit Uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v Uzemi - predev§im koordinaci zajmG investord a obce a spole¢né feSeni
veiejné infrastruktury.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznaden v samostatném vykrese — Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dopravni infrastruktura

KOD | KORIDOR/PLOCHA UCEL KATASTRALNI UZEMi
VD.1 Z.5/DS Navrh dopravni kfizovatky Zvikovské Podhradi
VD.2 Z.6/DS Navrh dopravni kfiZzovatky Zvikovské Podhradi

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich Cisel pozemktl, nazvu katastralniho GUzemi a popripadé
dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dalsi vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni nejsou v UP
Zvikovské Podhradi navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Zvikovské Podhradi nedochazi k potfeb& stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona.

j)  vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

UP Zvikovské Podhradi nevymezuje plochy a koridory Gizemni rezervy.

k) vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhuty pro vilozeni dat o této studii do evidence Gizemné planovaci
céinnosti

UP Zvikovské Podhradi vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii.
Na zakladé vypracovani uzemnich studii budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v uzemi.
Uzemni studie ma za Ukol predev§im koordinaci zajml investorl a obce a spoleéné FeSeni verejné
infrastruktury. Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
a feSeni odtoku a retenénich opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkd,
umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfisluSnych parametrech na celé vymezené uUzemi
spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry
rozvojového uzemi, pfedevim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.
e US.1 - ¢ast plochy Z.1 (€ast plochy SV, PU)
e US.2 - plochy 2.5 (SV, PU, DS)

U téchto navrzenych ploch bude Uzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do23.12.2026.
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I) uadaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykresi k nému pripojené grafické

casti
Vyrokovéa ¢ast UP Zvikovské Podhradi obsahuije:

TEXTOVOU CAST

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou soudasti tohoto opatfeni obecné
povahy (OOP) jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

strany 3 - 45

1:5000
1:5000
1:5000
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